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 عوارض با مرتبط قانونی مستندات سایر و عوارض وضع قانونی مستندات
 

 

 تعاریف و اصطلاحات

 .طبقه هر در ساختمان شده ساخته سطح از است زیربنا: عبارت-7

 طبقه، نیم طبقات، همكف، زیرزمین، از اعم ساختمان طبقات كل مساحت زیربنا: مجموع ناخالص سطح-2

 .آسانسور اتاق و سرپله بالكن،

 از تر بیش خلوت حیاط مترمربع و 24 از تر بیش نورگیر ستون، پشت خالی فضاي وید، خارجی، تبصره: رامپ

 .گردد نمی محاسبه ناخالص زیربناي جزء مترمربع 75

 انباري دفتركار، اداري، تجاري، مسكونی، كاربري هر اختیار در سطوح كلیه زیربنا: مجموع لصخا سطح - 3

 .ساختمان مشاعات سایر و حریم و راهرو انباري، پاركینگ، استثناي به ...و تجاري بالكن تجاري،

 مالكان عموم به آن مالكیت ها آپارتمان تملک قاانون با انطباق در كه ملک از هایی مشاعی: بخش فضاي -4

 .دارد تعلق مجموعه

 مدیریت، حیاط، در سرویس بهداشتی سرایداري، لابی، شامل مسكونی هاي ساختمان در مشاعات  :تبصره

 آسانسور، و پله راه زباله، شوت تأسیسات، ها، بازي بچه فضاي اجتماعاات، سالن كامپیوتر، سایت اطلاعات،

 .باشد می ونمازخانه نورگیر هواكش، ورزشی، فضاي

 .باشد مشاعات می و آسانسور و پله دستگاه جز به ساختمان كل مفید: سطح زیربناي -5

 .مفید فضاهاي از غیر به زیربنا كل مفید: سطح غیر فضاي -6

 استخر، سبز، فضاي از استفاده براي فقط و نگردیده احداث بنایی هیچ آن روي كه باز: سطحی فضاي -7

 .قرارگیرد استفاده مورد سازي محوطه استفاده سایر و نما آب حوض،

  .همكف طبقه در ساختمان توسط شده اشغال زمین اشغال: سطح سطح -1

 از قسمت آن و سرپله استثناي به ساختمان طبقات مجموع در شده ساخته سطح ساختمانی: نسبت تراكم- 9

 كل مساحت به گردد می دهاستفا تأسیسات و وانباري نیاز مورد رمپ پاركینگ، جهت كه پیلوت و زمین زیر

 .)درصد به( زمین

 و مجوزها در مندرج مفاد به نسبت ساختمان از استفاده نوع در تغییر جهت اقدام گونه هر تغییركاربري: -72

 .كار پایان

 سكونتگاه همچنین ور فراشبند شه هكتاري تفصیلی طرح محدوده در واقع واحدهاي فرسوده: كلیه بافت -77

 .رسد می قانونی مراجع تأیید به آن پهنه كه رسمی غیر هاي

 مستقل ورودي داراي و شده نظرگرفته در خانوار یک سكونت براي كه فضاهایی مجموعه مسكونی: واحد -72

 فضاهاي .باشد برخوردار آشپزخانه حمام، سرویس بهداشتی، اقامت، فضاي شامل امكانات حداقل از و بوده

 محاسبه گروهی پاركینگ كسري و پاركینگ تأمین محاسبه زمان درمسكونی  هاي واحد بین ما فی مشاعی

 .گردد نمی

 به ها شهرداري قانون ماده 55ماده 24بند ذیل تبصره برابر كه هایی ساختمان كلیه از است عبارت تجاري:-73

 قانون پوشش تحت صنفی واحدهاي ها یا در آن و گردند می یا گردیده احداث تجارت و پیشه و كسب منظور

 و ها بانک ساختمان. باشند داشته فعالیت خاص قوانین و یا  قانون تجارت تابع واحدهاي یا و صنفی نظام

 .باشد می تجاري صورت به بلیط فروش دفاتر و هواپیمایی هاي آژانس و مالی واعتباري مؤسسات
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 مجاورت در واقع ئمحرا معبریا مجاورت در نحو هر به كه تجاري واحدهاي تمامی یا واحد خطی: تجاري -74

 .باشند حریم تجاري فاقد یا حریم داراي اینكه از اعم باشند داشته قرار معبر

 .شود می گفته نباشند،مجتمع خطی كه باب یک از بیش هاي تجاري از اي مجموعه به تجاري: مجتمع -75 

 مترمربع، 32 حداكثر داراي مساحت و ثبتی پلاک یک در تجاري واحد یک از است عبارت اي: محله تجاري-76

  .مسكونی ارتفاع واحد حد در ارتفاع داراي و متر 76 تا برگذر در واقع

 *) تذكر: این تعریف می بایست مطابق تعاریف و ضوابط طرح مصوب شهري باشد.( 

 نظر از و باشد بالكن داخلی فاقد و گردد ارائه دفتري خدمات صرفاً آن در كه است محیطی كار: دفتر- 77

طرح  مقررات و ضوابط طبق و باشد متر 5/3ارتفاع  حداكثر با لازم هاي سرویس و اتاق داراي داخلی طراحی

 .نگیرد صورت كالا فروش و عرضه آن در و نباشد صنفی مجمع امور نظر زیر بایستی ضمناً .باشد مصوب شهري

 اداره بازرگانی اصول با ینكهبه ا مشروط اسلامی انقلاب نهادهاي و دولت به وابسته و دولتی مؤسسات تبصره:

 .شوند می محسوب دفتركار صورت به پرداخت عوارض نظر از باشند مالیات پرداخت مشمول و شوند

 می طراحی تجاري واحد سقف از ارتفاعی در كه تجاري واحد داخل در است فضایی  تجاري: داخل بالكن-71

 .باشد می تجاري واحد داخل از صرفاً آن به دسترسی راه و گردد

 راه داراي احداثی چنانچه بناي  حالت این در بیشتر یا % 722 حد در بالكن توسعه یا احداث صورت در تبصره:

 محاسبه مورد تجاري طبقه یک به صورت و گردد نمی محسوب بالكن باشد، تجاري واحد مجزا از دسترسی

 ر تجاري محسوب می گردد.و چنانچه فاقد راه دسترسی مجزا باشد ، بالكن یا انبا گیرد قرارمی

 واحد با مرتبط و روبسته روباز صورت به تجاري محصولات و كالا نمودن انبار جهت محلی تجاري: انبار -79

 .مستقل صورت به یا تجاري

عمق تعیین شده درضوابط آخرین طرح  حداقل عمق به معبر و تجاري واحد فاصل حد فضاي تجاري: حریم -22

 قرارمی استفاده مورد بارگیري یا و كالا تخلیه جهت كه تجاري واحد عرض داقلح به عرض و مصوب شهري 

 .گردد نمی اي محله هاي شامل تجاري تجاري حریم  .گردد می اطلاق بارانداز فضا این به قدیم بافت در  .گیرد

 و دولتی هاينهاد مؤسسات دولتی، ها، وزارتخانه استقرار جهت یافته اختصاص املاک و اراضی به اداري: -27

 و ضوابط طبق كه شود می گفته بسیج و وانتظامی نظامی نیروهاي و دولتی غیر عمومی نهادهاي و مؤسسات

 .باشند طرح مصوب شهري مقررات

 ایجاد و تولیدي یا و استفاده صنعتی منظور به كه مرتبط فضاهاي و ها ساختمان كلیه كارگاهی: صنعتی -22

 صنعت وزارت مانند مراجعی از اصولی موافقت وداراي شوند می یا و شده حداثا تولیدي یا صنعتی هاي كارگاه

 .باشند گردشگري صنایع و فرهنگی میراث سازمان یا و جهادكشاورزي یا و تجارت و معدن و

 اختصاصی مراكز پلی كلینیک، بیمارستان، بر مشتمل كه شود می گفته اماكنی به درمانی: بهداشتی -23

 اجتماعی مددكاري آسایشگاه، زایشگاه، بهداشت،- پایگاه ، اورژانس مراكز توانبخشی، مراكز درمانی، بهداشتی

 مراجع از رسمی پروانه و مجوز با طرح مصوب شهري اساس بر بهداشتی درمانی خدمات ارائه مراكز سایر و

 .ذیصلاح

 جوانان و ورزش سازمانتأیید  اورد كه روبسته و روباز فضاهاي در ورزشی هاي فعالیت كلیه ورزشی: -24

 .باشد

 فكري، پرورش كانون هاي همایش، سالن كتابفروشی، كتابخانه، شامل ها فعالیت كلیه مذهبی: فرهنگی -25

 نگارخانه و موزه سرا، فرهنگ وسیما، صدا روزنامه،مراكز فاتر د و مؤسسات ، كنفرانس سالن تئاتر، سینما

 تكایا حسینیه، مهدیه، مساجد، قبیل از عبادي و مذهبی هاي تكلیه فعالی .باشند می فرهنگی كاربري مشمول

 .باشد می مذهبی كاربري مشمول ها مصلی و مذهبی هاي اقلیت معابد و علوم دینی مدارس و
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 هنرستان دبیرستان، راهنمایی،- دبستان، كودكستان، مهدكودک، بر مشتمل هاي فعالیت كلیه آموزشی: -26

 .عالی آموزش مراكز و مراجع ذیصلاح تأیید مورد يها آموزشگاه و اي حرفه و فنی

 استراحت محل جمله از فضاهایی در كه نان عرضه و پخت و سازي آماده شامل هاي فعالیت كلیه نانوایی: -27

 محسوب نانوایی كاربري عنوان به افتد می فروش اتفاق محل و آرد انبار خمیرگیري، بخش رختكن، كارگران،

 نسبت توانند می نانوایی هاي مجتمع و پزي حجیم و فانتزي نان و وصنعتی سنتی هااي ینانوای در كه شود می

 .نمایند اقدام ارائه خدمات به

 انواع جهت وگازوئیل بنزین گاز، صورت به گیري سوخت جهت محلی گیري: سوخت و سوخت جایگاه -21

 مخزن بهداشتی، هاي سرویس و مدیریت،رختكن دفتر شامل خدماتی فضاهاي سایر با همراه نقلیه وسیله

 .گیري سوخت جایگاه و سوخت

 مختلف سنین در بازي و تفریحی هاي فعالیت جهت كه روبسته و روباز فضاهاي كلیه تفریحی: و شهربازي -29

 .شود می داده اختصاص

 و يبند درجه تكمیل، ایجاد، نامه آیین مشمول كه شود می اطلاق هایی مكان به جهانگردي: و گردشگري-32

 .شود می ها آن برفعالیت نظارت و جهانگردي و ایرانگردي تأسیسات گذاري نرخ

 .باشد می آسانسور اتاقک و پله سرویس شامل كه بام پشت به دسترسی جهت سرپوشیده فضایی سرپله: -37

 قرار آزاد هواي مجاورت در مستقیم طور به طرف یک از حداقل كه مسقف است سطحی روباز: بالكن -32

 .است فتهگر

 بر به نسبت مالكیت قطعه حد از همكف بالاي طبقات در ساختمان زدگی بیرون هرگونه روبسته: بالكن -33

 .باشد می حیاط طرف از اشغال سطح مجاز حد یا و معبر

 یا تمامی زیر در كه سرپوشیده فضاي صورت به كه همكف طبقه از قسمتی یا تمام از است عبارت پیلوت: -34

 پاركینگ، عنوان به صرفاً و است آن از بالاتر یا معبر همسطح آن كف و گیرد می قرار اول طبقه فك از قسمتی

 حداكثر تا متر 22/2حداقل  سقف زیر تا آن ارتفاع و گیرد می قرار مورد استفاده انبار و عمومی باز فضاي

 متر است.2/42

 فاصله متر 52/7معبر حداكثر سطح از نآ سقف روي ارتفاع كه باشد می ساختمان از قسمتی زیرزمین: -35

 .باشد داشته

 انجام نگهداري براي مستمر و محدود طور به كه شود می گفته ساختمانی عملیات به جزئی: تعمیرات -36

 انباري یا حیاط از قسمتی در گیري لكه تأسیسات ساختمان، تعمیر ساختمان، نقاشی :مثال عنوان به شود؛

 .بام پشت كاري عایق و ساختمان

 ارتقاي یا ساختمان عمر افزایش موجب كه ساختمان از هایی قسمت نوسازي و بازسازي كلی: تعمیرات -37

 ایمنی تقویت سازي، نما مانند بنا تجدید یا اضافه بنا پوشش، تعویض عدم به مشروط شود، ساختمان كیفی

 .اختمانس داخل در كلی تغییرات یا و حرارتی،تعمیرات تأسیسات ایجاد ساختمان،

31- P : و اصلاحات  7366قانون مالیات هاي مستقیم مصوب اسفند ماه  64ارزش معاملاتی املاک موضوع ماده

 بعدي آن براي كاربري تجاري ، اداري و مسكونی

42 .𝒌  . ضریب معابر مصوب شورا براي هر كاربري می باشد 

i=7  مسكونی: كاربري 

i=2 كاربري تجاري : 

i=3  اداري : كاربري 
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تعاریف و با تعاریف و ضوابط موجود در طرح مصوب شهري،   در صورت مغایرت هر كدام از تعاریف فوق *تذكر:

  یت خواهد داشت.عضوابط طرح مصوب شهري ارج

 توضیحات:

 به مشرف ملک بر شاخص  بالاترین مربوطه عوارض ي محاسبه در باشد، بر چند داراي ملكی چنانچه -7

 عوارض باشد، شده فلكه واقع یا میدان در ملكی كه صورتی در همچنین .بود دخواه عمل ملاک معبر

 خواهد محاسبه گردد، می منشعب فلكه یا میدان از كه خیابانی ي جبهه شاخص بالاترین براساس

 .شد

مورخ  7234، شماره 3/2/15مورخ   41  شماره، 25/77/13مورخ  517  شماره يها دادنامه به استناد با  -2

 اداري عدالت دیوان عمومی هیأت 2/5/97مورخ  7274و شماره  73/2/97مورخ  327، شماره 26/4/97

 از پس قانون شهرداري ها و 722در صورت صدور رأي قطعی ابقاء بنا )اعیانی( توسط كمیسیون ماده 

 روز نرخ به متعلقه عوارضمحاسبه و اخذ  ،تعیین شده مطابق رأي صادره كمیسیون مذكور جرایم وصول

 .بود خواهدبلامانع 

 نحوه و شهرک و روستا شهر، حریم و محدوده تعاریف قانون 3ذیل ماده  5و تبصره  2به ماده  با استناد -3

 .است وصول قابل وفق مقررات شهر حریم و محدوده داخل در تعرفه این موضوع عوارضآنها  تعیین

مصوب  افزوده ارزش بر مالیات قانون تصویب از پس) مصوب هاي معافیت به مربوط مقررات و قوانین -4

به  گردد می بینی پیشو سایر قوانین  سنواتی، ي بودجه قوانین در كه هایی معافیت یا و (22/23/7422

 هرحال در قانون احكام دائمی برنامه توسعه كشور قابل اعمال خواهد بود. 23استناد بند ت ماده 

 بود.) حذف(  نخواهند معافیتی و تخفیف گونه هیچ از استفاده مشمول ساختمانی تخلفات

 شوراي 72/3/7319 مورخ ي مصوبه براساس دستورالعمل این در رفته كار به اصطلاحات و تعاریف -5

و در  باشد می شهر هاي كاربري مفاهیم و تعاریف تدقیق طرح خصوص در معماري و شهرسازي عالی

 براي محاسبه عوارض و بهاء خدمات مفاد جداول موجود در این تعرفهعمل به صورت هر گونه مغایرت، 

 (2و  7شماره ول ا)جدارجح خواهد بود. 
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 شهري هاي كاربري تعاريف : 0ره جدول شما

 

 تعريف كاربري نوع رديف

 .شود می اطلاق سكونت جهت یافته اختصاص اراضی به مسكونی 1

 فناوري و تحقيقات آموزش 2

 دوره از بعد پژوهشی و كميلیت و عالی آموزش هاي فعاليت جهت كه اراضی به

 عمومی و رسمی تحصيلات

 .شود می گفته شود می داده اختصاص  )متوسطه تحصيلات(

 آموزشی 3
 مدیریت تحت عمومی و رسمی آموزش هاي فعاليت براي یافته اختصاص اراضی به

 .شود می گفته اجتماعی امور و كار و پرورش و آموزش هاي خانه وزارت

 یانتظام و اداري 4

 شركتهاي دولتی، موسسات ها، خانه وزارت استقرار جهت یافته اختصاص اراضی به

 می گفته بسيج و انتظامی نيروهاي و غيردولتی عمومی نهادهاي و موسسات و دولتی

 .شود

5 
 و انتفاعی( خدماتی  تجاري

 )غيرانتفاعی

 و اعیانتف خدمات و بازرگانی هاي فعاليت انواع براي یافته اختصاص اراضی به

 .شود می گفته غيرانتفاعی

 ورزشی 6
 تا اي حرفه سطوح از مختلف هاي ورزش انجام جهت یافته اختصاص اراضی به

 .شود می گفته مبتدي

 درمانی 7
 و دام و انسان سلامت و درمانی پزشكی، خدمات به یافته اختصاص اراضی به

 .شود می گفته اجتماعی هاي مددكاري

 .شود می گفته فرهنگی فعاليتهاي به یافته اختصاص ضیارا به هنري  فرهنگی 8

 سبز فضاي و پارك 9
 مورد و احداث شهرداري توسط كهن( بوستاارك )پ جهت یافته اختصاص اراضی به

 .شود گفته می گيرد می قرار عموم استفاده

 مذهبی 11
 كهمتبر بقاع و مذهبی و دینی مراسم و فرایض انجام جهت یافته اختصاص اراضی به

 .شود می گفته

 شهري تجهيزات 11
 وظایف در عمدتاً كه شهروندان عمومی نيازهاي رفع جهت یافته اختصاص اراضی به

 .شود می گفته است شهرداري

 شهري تاسيسات 12
 و شهر بهداشت یا و شهر زیربنایی تاسيسات به مربوط امور جهت كه اراضی به

 .می شود گفته یابد می اختصاص شهروندان

 انبارداري و نقل و حمل 13
 سفرهاي انجام براي كه ساختمانهایی و معابر شبكه جهت یافته اختصاص اراضی به

 .شود می گفته است نياز انبارها و بين شهري و شهري برون شهري،

 .شود می گفته مسلح نيروهاي به یافته اختصاص اراضی به نظامی 14

 .شود می گفته كشاورزي هاي زمين و باغات به یافته اختصاص اراضی به كشاورزي و باغات 15

 .شود می گفته تاریخی مكانهاي به یافته اختصاص اراضی به تاریخی ميراث 16

 طبيعی 17
 می گفته امثالهم و كاشت دست و طبيعی جنگلهاي به یافته اختصاص سطوح به

 .شود

 حریم 18
 می گفته شوند می منظور و حفاظت خاص اهداف جهت قانون حسب كه اراضی به

 .شود

 .شود می گفته سياحت و اقامت جهت یافته اختصاص اراضی به توریستی و تفریحی 19

 صنعتی 21

 مصوبه موضوع الف، گروه مشمول صنایع استقرار جهت یافته اختصاص اراضی به

 آن بعدي اصلاحات و وزیران هيات  88/12/26مورخ 18591 ت / 64677 شماره

 .شود می گفته
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 شهري تقسيمات سطوح تفكيك به شهري هاي كاربري مجاز عملكردهاي : 2شماره جدول 

 

 تعریف مقیاس كاربري نوع ردیف

 مسكونی 7

 و خانواري چند هاي مجتمع و واحدي تک سكونتگاههاي محله

 از محوطه خارج دانشجویی خوابگاههاي و واحدي چند آپارتمانی

 دانشگاه

2 
 تحقیقات آموزش

 فناوري و

 هاي حوزه دانشسراها، ها، دانشكده دانشگاهها، عالی، سمدار شهر

 پارک كاربردي و و علمی و پژوهشی و تحقیقاتی مراكز و علمیه

 فناوري

 آموزشی 3

 )دبستان  آمادگی  مهدكودک( دبستانی پیش هاي آموزش محله

 پیش و دبیرستان راهنمایی مدارس  سوادآموزي كلاسهاي ناحیه

 دانشگاهی

 هاي مجتمع و پرورش و آموزش به وابسته صنعتی ستانهايهنر منطقه

 اجتماعی امور و كار وزارت اي حرفه و فنی آموزشی

 پرورش مراكز استثنایی، كودكان مدارس اسلامی، مدارس شهر

 اتباع خارجی مدارس و شاهد مدارس درخشان، استعدادهاي

 انتظامی و اداري 4

 فاختلا حل شوراهاي نواحی شهرداري ناحیه

 منطقه

 

 رانندگی، و راهنمایی پرورش، و آموزش قضایی، هاي مجتمع

 و اقتصادي امور اسناد، ثبت احوال، پست، ثبت اجتماعی، تامین

 بسیج پایگاههاي و آگاهی كلانتري، رانندگی، و راهنمایی مالیاتی،

 شهر

 

 شركتهاي و كل ادارات دولتی، مستقل سازمانهاي و ها وزارتخانه

 نهادهاي دولتی و مستقل سازمانهاي و ها وزارتخانه به وابسته

 مراكز سایر و انتظامی، و نظامی نیروهاي ستاد دولتی، غیر عمومی

 المللی، بین سازمانهاي و ها گري كنسول ها، سفارتخانه انتظامی،

 و موجود زندانهاي و دادگستري شهر، اسلامی شوراي و شهرداري

  تربیت و حاصلا و كانونهاي بازپروري مراكز

از خارج  

 محدوده

 شهر

 زندان

5 
 تجاري

 

 قصابی نانوایی، سبزي، و میوه بار، و خوار( روزنه خرید واحدهاي محله

 )امثالهم و

 ناحیه

 

 و شهر مصرف فروشگاههاي سوپرماركت،(هفتگی خرید واحدهاي

 و بانكها شعب )...و فروشی آجیل قنادي، افزار، نوشت روستا،

 بنگاههاي اعتباري، و مالی موسسات و الحسنه قرض هاي صندوق

 پلاستیک، منسوجات، ها، فروشگاههاي بازارچه املاک، معاملات

 ها، ها،رستوران كتابفروشی تصویري، و صوتی لوازم خانگی، لوازم

 دیگر مشابه انواع و داروخانه شركتهاي بیمه،
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 ر،بازا بورسها، و مختلف صنوف هاي راسته ها، فروشی عمده شهر

 وبلندمدت خاص خرید واحدهاي تجاري، و بازرگانی شركتهاي

 پوشاک، ها، فروشی مبل اي، زنجیره بزرگ فروشگاههاي مانند

 تجاري موسسات واعتباري، مالی موسسات و بانكها مركزي شعب

 نقلیه، وسایل عرضه فروش نمایندگی كالا، صادرات و واردات

 عرضه فروشگاه و نقلیه وسایل قطعات یدكی، عرضه فروشگاه

 لوازم تعمیرگاههاي پذیرایی، تالارهاي فرش، و دستی صنایع

 نمایندگی خارجی، بانكهاي نمایندگی خودرو،دفاتر و خانگی

 مخابرات، و گاز، برق، و آب ، اداراتخارجی تجاري موسسات

 بانكها سرپرستی

 انتفاعی خدمات

 

 ،)مجله و امهروزن فروش همراه، تلفن مشتركین امور پست،( دفاتر محله

 پزشكان مطب و زنانه هاي آرایشگاه

 و مهندسی وكالت،( دفاتر خصوصی، آموزشگاههاي ، 72+ پلیس ناحیه

 شركتهاي طلاق، و ازدواج اسناد، ثبت برداري، نقشه

 تخصصی، و طبی آزمایشگاههاي ،)خدمات و مشاور و پیمانكاري

 درمانی مركزمشاوره كوچک، ورزشی هاي سالن رادیولوژي، مراكز

 خانوادگی و

 مشابه، و اي آر ام مراكز حسابرسی، دفاتر اینترنت، خدمات ارائه منطقه

 كاریابی، فیزیوتراپی،مراكز اعتیاد، درمان خصوصی، آمبولانس

 انتفاعی، دیجیتال هاي رسانه خودرو، فنی معاینه مركز

 دامپزشكان مطب رادیولوژي،

 خدمات

 غیرانتفاعی

 اتحادیه  خیریه موسسات  نهاد مردم هاي شكلت احزاب، دفاتر شهر

 خبري، هاي دیجیتال رسانه ها، تعاونی و ها انجمن مجامع، ها،

 هاي حوزه از غیر به(مذهبی آموزشگاههاي و ورزشی هاي هیات

 )علمیه

 ورزشی 6

 كوچک بازي هاي زمین محله

 استخرها و ورزشی كوچک سالنهاي و ورزشی زمینهاي ناحیه

 آبی هاي مجموعه ها، زورخانه ورزشی، هاي مجتمع و شگاههاورز شهر

 ورزشی

 درمانی 7

 درمانگاهها خانواده، تنظیم و بهداشت مراكز محله

 ها كلینیک پلی ناحیه

 مراكز و تخت 64 از كمتر بیمارستانهاي خون، انتقال مراكز منطقه

 اورژانس

 مراكز تانها،تیمارس زایشگاهها، شهر، اصلی بیمارستانهاي شهر

 وسالمندان، سرپرست بی كودكان نگهداري مراكز و توانبخشی

 دامپزشكی درمانگاههاي و جانبازان و معلولین

 پرورش هاي كانون كوچک، اجتماعات سالنهاي و ها كتابخانه ناحیه هنري  فرهنگی 1
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 سینما نوجوانان، و كودكان فكري

 هاي مجتمع و هنگسرافر نگارخانه، تخصصی، و مركزي كتابخانه شهر

 موسسات سالن كنسرت، تئاتر، سینما، اجتماعات، سالن فرهنگی،

 سیما و صدا مراكز مجله، و روزنامه مركزي دفاتر و

 پارک 9

 اي محله )پارک( بوستان محله

 اي ناحیه )پارک( بوستان ناحیه

 شهر اصلی )پارک( بوستان شهر

 مذهبی 72

 ها میهفاط و ها حسینیه مساجد، محله

 كلیساها، مهدیه، مصلی، شهر، جامع مسجد و بزرگ مساجد شهر

 ها آتشكده و ها كنیسه

 شهري تجهیزات 77

 زباله آوري جمع ایستگاههاي محله

 میادین نشانی، آتش ایستگاههاي زباله، آوري جمع ایستگاههاي ناحیه

 سوخت جایگاههاي ، 775 اورژانس ، تره و میوه

 نجات و امداد مراكز و دائمی نمایشگاههاي  موجود يگورستانها شهر

 احمر هلال

 از خارج

 محدوده

 شهر

 میوه مركزي میدان زباله، بهداشتی حفر مركز ها، گورستان انتقال

 بار نقل و حمل تره، و

 شهري تاسیسات 72

 هاي سرویس فاضلاب، و آب گاز، فشار تنظیم ایستگاههاي محله

 بهداشتی عمومی

 و فاضلاب و آب هاي خانه تصفیه هوایی، و زمینی آب مخازن منطقه

 گاز فشار تنظیم ایستگاههاي پست

73 
 و نقل و حمل

 انبارداري

 مترو ایستگاههاي و اي محله هاي پاركینگ و معابر محله

 هاي پایانه شهري، رانی اتوبوس و عمومی هاي پاركینگ معابر ناحیه

 مسافربري

 ایستگاه شهري، بین و شهري درون مسافربري يها پایانه معابر، شهر

 هاي مترو،پاركینگ مركزي تاسیسات بنادر، موجود، فرودگاههاي

 ها سردخانه و كوچک شهري بین

 از خارج

 محدوده

 شهر

 ها سردخانه و سیلو فرودگاه، كالا اصلی انبارهاي

 نظامی نیروهاي موجود آمادگاههاي و ها پادگان شهر نظامی 74

 مسكونی باغ واحدهاي و باغات و كشاورزي هاي زمین محله كشاورزي و اتباغ 75

 تاریخی 76
 آرامگاه یادبود، بناهاي ها، موزه تاریخی، هاي محوطه و اماكن شهر

 آنان شده تملک هاي حریم و متبركه اماكن مشاهیر،

 طبیعی 77
 كاشت دست سبز فضاي و طبیعی جنگلهاي جهت كه سطوحی شهر

 .یابد می )پارک از غیر(
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 حریم 71

 حریم راه و مسیلها آبگیرها، تالابها، ها، رودخانه قانونی حریم شهر

 و آب تاسیسات زیربنایی و شهري بین هاي آهن راه تملک قانونی

 فاضلاب و نفت و گاز و برق

79 
 - تفریحی

 گردشگري

 متل، و آپارتمان هتل مهمانسراها، و مهمانپذیر مسافرخانه، هتل، شهر

 جهانگردي واردوگاههاي جنگلی پاركهاي ویژه تفریحی زيشهربا

 ...و ساحلی پلاژهاي و

 از خارج

 محدوده

 شهر

 وحش باغ

 صنعتی 22

 

 

 

 

 

 

 گروههاي

 الف

 مصوبه

 شماره

 ت 64677

 مورخ 77597

7371/72/26 

 هیات

 مدیران

 اصلاحات با

 آن بعدي

 : غذایی

  شستشو بدون خشكبار بندي بسته و تهیه 7-

  شستشو بدون خرما بندي بسته 2-

 تن 3222 تا غیره و پنیر شكر پولكی و نبات آب تولید واحد 3-

  سال در

  )ریزي نبات( نبات تولید واحد- 4

  سال در تن 322 تا سوهان و گز تولید واحد- 5

  جات ادویه و نمک بندي بسته واحد- 6

  چاي بندي بسته واحد- 7

  قهوه بندي بسته واحد- 1

 نم روش به سال در تن 322 تا كله و حبه قند یدتول واحد- 9

  پخت روش بدون و زدن

  عسل بندي بسته واحد 72-

  سال در تن 722 تا بستنی تولید 77-

  سال در تن 322 تا نان و شیرینی تولید 72-

  سال در تن 322 تا جو و گندم آرد تولید و آسیاب- 73

  سال در تن 722 تا لبنیات سایر و كره بندي بسته واحد- 74

  سال در تن 322 تا شكلات و بیسكویت تولید- 75

  سال در تن 322 تا بري رشته واحد- 76

  سال در تن 322 تا سازي ماكارونی واحد- 77

 ) عسل كندوي مخصوص( موم آج تولید واحد- 71

  جات میوه و سبزیجات بندي بسته واحد- 79

 نعتیص 22

 گروههاي

 الف

 مصوبه

 شماره

 ت 64677

 مورخ 77597

 شهري درون صنعتی مناطق در صرفاً( یخ تولید واحد- 27

 یابند( استقرار بایستی

  بستنی نان تولید واحد- 27

  گلاب بندي بسته واحد- 22

  گیاهی عرقیات بندي بسته واحد- 23

  شستشو و بوجاري عملیات بدون جو بندي بسته واحد- 24
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 سجاد غضنفری                                                                                                  سیدمحمد احمدی

7371/72/26 

 هیات

 مدیران

 اصلاحات با

 آن بعدي

  بوجاري بدون حبوبات بندي بسته و سورتینگ واحد- 25

 -آرد كیفیت دهنده بهبود تولید، واحد- 26

 عملیات بودن آماده غلات آرد كودكان غذاي تولید واحد- 27

 آسیاب و بوجاري

22 

 

 

 

 

 

 

 

 صنعتی

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 گروههاي

 الف

 مصوبه

 شماره

 ت 64677

 مورخ 77597

7371/72/26 

 هیات

 مدیران

 اصلاحات با

 آن بعدي

 

 

 

 

 

 : نساجی

 - بافتها دست و دستی نمدمالی و زیلوبافی قالیبافی، واحدهاي-7

 - ماشینی فرش و موكت حاشیه دوزي شیرازه-2

 )سال در تن 722 حداكثر با( دستگاه سه حداكثر بافی جوراب-3

- 

 سه تا حداكثر راشل و كنن گردبافی، تریكوبافی، و كشبافی-4

 - )سال در تن 722 حداكثر یا( دستگاه

 و لباس انواع ، دست 3222 حداكثر پوشاک و لباس تولید واحد-5

 - سال در پوشاک

 و نوار انواع قیطان، ماهیگیري، تور كنفی، یا نخی طناب تولید-6

 - روبان

 با یا حلاجی خط بدون بالش و تشک و لحاف دوزندگی واحد-7

 - شیشه پشم از استفاده

 اصفهان قلمكار پارچه مانند( دستی روش چاپی پارچه واحد-1

 - )غیره و سیلک چاپ

 - )موتوري غیر( دستی بافی پارچه-9

 - صنعتی نوارهاي و سوز نفت فتیله تولید واحد72-

 پروپلین الیاف تولید واحد77-

22 

 

 

 

 

 صنعتی

 

 

 

 گروههاي

 الف

 مصوبه

 شماره

 ت 64677

 مورخ 77597

7371/72/26 

 هیات

 مدیران

 اصلاحات با

 : چرم

 جلد دستكش، كیف، قبیل از سراجی مصنوعات تولید واحد 7-

 - آن نظایر و چرمی

 و پوستین پوستی، كلاه قبیل از پوستی مصنوعات تولید واحد- 2

 - شده دباغی پوست از مشابه موارد

 - سال در جفت 92222 تا حداكثر كفش بستایی تولید واحد- 3

 - سال در جفت 92222 كثرحدا ماشینی تولیدكفش واحد- 4

 - چرم از استفاده با مصنوعی پاي و دست مونتاژ واحد- 5

 چرم از استفاده با ارتوپدي لوازم مونتاژ واحد- 6
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 رییس شورای اسلامی شهر فراشبند    شهردار فراشبند                                                                                 

 سجاد غضنفری                                                                                                  سیدمحمد احمدی

 آن بعدي

 

22 

 

 صنعتی

 

 

 گروههاي

 الف

 مصوبه

 شماره

 ت 64677

 مورخ 77597

7371/72/26 

 هیات

 مدیران

 اصلاحات با

 آن بعدي

 

 : سلولزي

 - آماده ورق از كارتن و مقوایی جعبه تولید واحد- 7

 - آن مشابه مراسلات و بار و خوار پاكت تولید واحد- 2

 - شده چاپ و آماده كاغذ از دیواري كاغذ تهیه واحد- 3

 - آماده كاغذ از دفتر و كاغذ تولید واحد- 4

 - آماده ورق از مقوایی و كاغذي التحریر لوازم تولید واحد- 5

 - هساد هاي چاپخانه و صحافی واحد- 6

 - اي پنبه چوب مصنوعات تولید واحد- 7

 - الوارسازي بدون خراطی و نجاري واحد- 1

 مترمكعب 222 تا چوبی مصنوعات سایر و سازي مبل واحد- 9

 - رنگ بدون سال در چوب

 با هوا فیلترهاي جمله از كاغذي فیلترهاي انواع تولید 72-

 - آماده ورق از استفاده

 سایر و مقوایی پیچی طاقه لوله و دوک انواع تولید واحد 77-

 - آماده ورق از مشابه مصنوعات

 از سبدبافی و حصیر و نی از شده ساخته محصولات تولید 72-

 - گیاهی الیاف

 از استفاده با مشابه محصولات و دستمال بندي بسته واحد 73-

 - آماده كاغذ

 از استفاده با نایلون روكش چسباندن و كاري پرس واحد 74-

  آماده روكش

 - سال در دستگاه 222 تا بلم و چوبی هاي قایق تولید واحد 75-

 - آماده كاغذ از استنسیل و كاربن تهیه واحد- 76

 آماده مقواي از زونكن و كلاسور تولید واحد 77-

22 

 

 صنعتی

 

 

 

 

 

 

 گروههاي

 الف

 مصوبه

 شماره

 ت 64677

 مورخ 77597

 : فلزي

 - فلزات انواع قلمزنی واحد- 7

 ریخته بدون سازي قالب و سازي قطعه و تراشكاري واحد- 2

 - تراش دستگاه سه تا حداكثر آبكاري و گري

 در صرفاً( آلومینیومی و آهنی پنجره و درب تولید واحد- 3

 - )شهري درون صنعتی مناطق

 صنعتی مناطق در صرفاً( بخاري لوله كولر، كانال تولید واحد- 4

 - )شهري درون

 - تراش دستگاه سه تا حداكثر مونتاژ و طراحی واحدهاي- 5

 یک با آماده ورق از آلومینیوم ظروف تولید صنعتی واحد- 6

 - مناطق صرفاً سال در تن 722 حداكثر كن خم دستگاه
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 رییس شورای اسلامی شهر فراشبند    شهردار فراشبند                                                                                 

 سجاد غضنفری                                                                                                  سیدمحمد احمدی

7371/72/26 

 هیات

 مدیران

 اصلاحات با

 نآ بعدي

 

 شهري داخل صنعتی

 - آماده قطعات از غبارگیر و گرد تجهیزات مونتاژ واحد- 7

 دو به فلزي بست پرس( هیدرولیک اتصالات تولید حدوا- 1

 - )قوي فشار شیلنگ انتهاي

 - اتومبیل كولر مونتاژ و طراحی واحد- 9

 گازسوز كاربراتور مونتاژ و طراحی واحد 72-

 ترموستات تولید واحد 77-

22 

 

 صنعتی

 

 گروههاي

 الف

 مصوبه

 شماره

 ت 64677

 مورخ 77597

7371/72/26 

 هیات

 مدیران

 صلاحاتا با

 آن بعدي

 : غیرفلزي كانی

 - ذوب كوره بدون اي شیشه مصنوعات تولید واحد- 7

 بدون آزمایشگاهی شیشه آمپول، پوكه آیینه، تولید واحد- 2

 - كوره

 - )دستی صنایع( سنگی تزئینی مصنوعات تولید واحد- 3

 جوشكاري پودر تولید واحد- 4

22 

 

 صنعتی

 

 گروههاي

 الف

 مصوبه

 شماره

 ت 64677

 مورخ 77597

7371/72/26 

 هیات

 مدیران

 اصلاحات با

 آن بعدي

 : شیمیایی

 - مقطر آب تولید واحد- 7

 رول از استفاده با( سلوفان و نایلكس و نایلون تولید واحد- 2

 - )آماده

 - ظرفشویی اسكاچ برش صرفاً واحد- 3

 ترمز نت مونتاژ و طراحی واحد- 4

22 

 

 

 

 

 صنعتی

 

 

 گروههاي

 الف

 مصوبه

 ارهشم

 ت 64677

 مورخ 77597

7371/72/26 

 : بهداشتی و آرایشی دارویی،

 - )فرمولاسیون( آرایشی و بهداشتی مواد تولید واحد- 7

 - مو ازاله پودر بندي بسته و اختلاط واحد- 2

 - اكسیژنه پودر و قرص تولید واحد- 3

 بلوندر پودر و صنعتی و بهداشتی كرم اكسیدان، تولید واحد- 4

 - اكسیژن

 و شیمیایی مواد از الكالوئید تنطور، اسانس، تولید واحد- 5

 - طبیعی
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 رییس شورای اسلامی شهر فراشبند    شهردار فراشبند                                                                                 

 سجاد غضنفری                                                                                                  سیدمحمد احمدی

 هیات

 مدیران

 اصلاحات با

 آن بعدي
 

 بیوتیک آنتی و هورمون تولید واحد- 6

22 

 

 نعتیص

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 گروههاي

 الف

 مصوبه

 شماره

 ت 64677

 مورخ 77597

7371/72/26 

 هیات

 مدیران

 اصلاحات با

 آن بعدي
 

 : الكترونیک و برق

 زنگ نظیر( مونتاژ صورت به كوچک برقی لوازم تولید واحد- 7

 - )دربازكن و اخبار

 قطعات از لوستر و آبكاري بدون تلویزیون آنتن تولید واحد- 2

 - آماده

 صورت به الكترونیكی و برقی لوازم تولید و طراحی واحد- 3

 - تر عملیات و اي كوره عملیات براینكه مشروط مونتاژ

 .باشد نداشته

 قطعات آموزشی، و آزمایشگاهی پزشكی، لوازم تولید واحد- 4

 - الكترونیک

 - غیره و مقاومت و ترانزیستور تولید واحد- 5

 آبكاري بدون آزمایشگاهی لوازم سایر و انكوباتور تولید واحد- 6

- 

 - ساعت انواع تولید واحد- 7

 و بلندگو نظیر صوت كننده تقویت تولید و طراحی واحد- 1

 - مونتاژ صورت به ایرف آمپلی

 - تصویري و صوتی لوازم و تلویزیون و رادیو تولید واحد- 9

 - بصري و سمعی دهنده علامت برقی دستگاههاي تولید واحد 72-

 - تلفن مراكز مخابراتی هاي سیستم تولید واحد 77-

 لوازم و اداري لوازم كامپیوتر،( الكترونیكی لوازم تولید واحد 72-

 - )یالكترونیك دقیق

 - فركانس و ولتاژ هاي كنترل تولید واحد 73-

 - آفتامات تولید واحد 74-

 - كنترل میكرو و مودم تولید واحد 75-

 - تایمر مونتاژ و طراحی واحد- 76

 كامپیوتري بردهاي و كارت تولید واحد- 77

22 

 

 نعتیص

 

 گروههاي

 الف

 مصوبه

 شماره

 ت 64677

 مورخ 77597

7371/72/26 

 : كشاورزي

 محدودیت فاقد 4 ردیف تا( ملكه پرورش و داري زنبور واحد- 7

 - )مسكونی امكان از فاصله

 - قطعه 722 تا زینتی پرندگان پرورش واحد- 2

 - ابریشم كرم پرورش واحد- 3

 - زینتی ماهی پرورش واحد- 4

 دامپزشكی آزمایشگاه- 5
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 رییس شورای اسلامی شهر فراشبند    شهردار فراشبند                                                                                 

 سجاد غضنفری                                                                                                  سیدمحمد احمدی

 هیات

 مدیران

 اصلاحات با

 آن بعدي

22 
 صنعتی

 

 گروههاي

 الف

 همصوب

 شماره

 ت 64677

 مورخ 77597

7371/72/26 

 هیات

 مدیران

 اصلاحات با

 آن بعدي
 

 : سازي ماشین

 قطعات قالب فیكچر، گري، ریخته درجه( مدل و قالب واحد- 7

 - مدل قالب، ابزار و بست و قید قالب استاندارد،

 كف دیاگرامی، پمپهاي( فاضلاب و آب شبكه تجهیزات واحد- 2

 - )تصفیه تتجهیزا و كش لجن كش،

 مكانیكی نقل و حمل تجهیزات و آلات ماشین واحد- 3

 - جرثقیل بالاتراک، برقی، پله آسانسور، قطعات و آسانسور(

 مربوطه، قطعات و بالابر پالت جک كامیونی، پشت جرثقیل سقفی،

 )جرثقیل ...و نقاله نوار

 آب، نشانی، آتش وكیوم خلاء پمپهاي( كمپرسور و پمپ واحد- 4

 - فله مواد گاراژي و مصرفی و صنعتی رهايكمپرسو

 )بادي هاي تلمبه و
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 رییس شورای اسلامی شهر فراشبند    شهردار فراشبند                                                                                 

 سجاد غضنفری                                                                                                  سیدمحمد احمدی

 

 (سطح شهرساليانه املاک و مستغلات )عوارض  – 0تعرفه شماره 
 

 

 ردیف
عنوان تعرفه 

 عوارض
 توضیحات ماخذ و نحوه محاسبه عوارض

7 
عوارض سطح 

 شهر

)مساحت عرصه در قیمت دارایی عرصه 

 مساحت اعیان در قیمت دارایی اعیان( +

 درصد  20222*

قانون نوسازي و  2به استناد ماده (: 7بند )

 7/9/7347عمران شهري مصوب 

هائی كه ممیزي املاک انجام  شهرداري

اند مشمول وصول عوارض نوسازي  داده

گردند اما تا زمان انجام ممیزي املاک و  می

اخذ مجوز وصول عوارض نوسازي از مراجع 

الیانه قانونی، شهرداري می تواند عوارض س

 سطح شهر را به شرح ماخذ، وصول نماید.

(: این عووارض بصوورت سوالیانه و در    2بند)

زمان تشخیص شهرداري یا در هنگام مراجعه 

مؤدي به شهرداري جهوت انجوام هور گونوه     

فعالیت یا اخذ هر گونه مجوز و پاسخ استعلام 

 و ... قابل وصول خواهد بود.

قانون نوسازي و عمران شهري را دریافت ننموده اند می توانند نسبت به اخذ این عوارض  (2صرفا شهرداري هایی كه مجوز ماده )

 اقدام نمایند.

 2قانون ماليات مستقيم بيشتر از  64ماده  3مبلغ این عوارض نباید براي هر متر مربع از اراضی و املاك پس از اعمال ضریب تبصره 

 ( قيمت منطقه اي باشد.112/1هزارم )

 ه براي املاكی كه متعلق به جمهوري اسلامی است مقرر نمی باشد()این ضابط

 شهرداران انتخاب و كشور اسلامی شوراهاي انتخابات و وظایف تشكیلات، قانون  727ماده  76مستندات قانونی: بند 

با  7/9/7347مصوب  -  قانون نوسازي و عمران شهري 3و  ماده  2ماده  3بعدي و تبصره  هاي اصلاحیه با 7375 مصوب

  اصلاحات
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 رییس شورای اسلامی شهر فراشبند    شهردار فراشبند                                                                                 

 سجاد غضنفری                                                                                                  سیدمحمد احمدی

 حصار كشي و ديوار كشي براي املاک فاقد مستحدثاتصدور مجوز عوارض  - 2تعرفه شماره 
 

 ردیف
عنوان تعرفه 

 عوارض

ماخذ و نحوه محاسبه 

 عوارض)متر طول(
 توضیحات

1 

عوارض صدور 

مجوز 

كشی حصار

اراضی فاقد 

 مستحدثات

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

𝑘 *m*P*L 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

قانون  111: عوارض صدور مجوز احصار در خصوص ماده  (1بند )

هاي مخروبه و غير  نسبت به زمين یا بنا":  دارد شهرداري كه مقرر می

مناسب با وضع محل و یا نيمه تمام واقع در محدوده شهر كه در 

خيابان یا كوچه و یا ميدان قرار گرفته و منافی با پاكی و پاكيزگی و 

شهرسازي باشد، شهرداري با تصویب شوراي زیبائی شهر یا موازین 

تواند به مالك اخطار دهد نهایت ظرف دو ماه به ایجاد نرده یا  شهر می

دیوار و یا مرمت آن كه منطبق با نقشه مصوب شوراي شهر باشد اقدام 

تواند به منظور  كند اگر مالك مسامحه و یا امتناع كرد شهرداري می

ا در زمينه زیبائی و پاكيزگی و تأمين نظر و اجراي طرح مصوب شور

شهرسازي هر گونه اقدامی را كه لازم بداند معمول و هزینه آن را به 

اضافه صدي ده از مالك یا متولی و یا متصدي موقوفه دریافت نماید در 

شود در  این مورد صورت حساب شهرداري بدواً به مالك ابلاغ می

غ به صورت حساب صورتی كه مالك ظرف پانزده روز از تاریخ ابلا

شود و هر گاه  شهرداري اعتراض نكرد صورتی حساب قطعی تلقی می

ظرف مهلت مقرره اعتراض كرد موضوع به كميسيون مذكور در ماده 

هائی كه مورد اعتراض واقع نشده   ارجاع خواهد شد. صورت حساب 77

در حكم  77و همچنين آراي كميسيون رفع اختلاف مذكور در ماده 

لازم الاجرا بوده و اجراء ثبت مكلف است بر طبق مقررات  سند قطعی و

اجراي اسناد رسمی لازم الاجراء نسبت به وصول طلب شهرداري 

از شمول این تعرفه مستثنی  "اجرائيه صادر و به مورد اجرا بگذارد.

 است. 

(:  مبناي صدور مجوز حصار كشی و دیوار كشی ضوابط  و 2بند )

مل شهرداري می باشد در هر حال مقررات طرح مصوب و ملاك ع

براي احصار با تركيب دیوار و فنس یا نرده مطابق ضوابط  ارتفاع مجاز 

و دیوار  ارتفاع. )شهرداري مكلف است طرح مصوب شهري خواهد بود

 فنس را به تفكيك در مجوز صادره درج نماید(

موافقت جهاد ( : صدور هر گونه مجوز در حریم شهر منوط به 3بند)

طرح موضوع در كارگروه امور زیر بنایی و رزي و در صورت لزوم ، كشاو

شهرسازي استان و موافقت شوراي برنامه ریري توسعه استان می باشد 

. 

رعایت قوانين و آیين نامه هاي اجرایی حفظ اراضی زراعی و  -(4بند )

قانون حفظ اراضی زراعی و  1ماده  1باغات الزامی است.) تبصره 

 باغات(.

Lل دیوار: طو 

𝑘   : ضریب معابر مصوب شورا براي هر كاربري 
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i=1 كاربري مسكونی : 

i=2 كاربري تجاري : 

i=3  كاربري اداري : 

P  قانون ماليات هاي  64: ارزش معاملاتی املاك موضوع ماده

و اصلاحات بعدي آن براي كاربري  1366مستقيم مصوب اسفند ماه 

 مربوطه

الكین صرفا درخواست احداث دیوار در مواردي كه م( : 5بند)

 75در املاک خود را دارند، یا سطح اشغال بناي احداثی كمتر از 

 درصد عرصه باشد مشمول این عوارض خواهند شد.

 

 

درصد مساحت  31در مواردي كه مالكين صرفا درخواست احداث دیوار در ملك خود را دارند یا سطح اشغال بناي احداثی كمتر از 

 .مشمول پرداخت این عوارض خواهد بود عرصه باشد

 2ماده  1قانون درآمد پایدار هزینه شهرداریها و دهياریهاي كشور، دستورالعمل اجراي موضوع  تبصره  2ماده  1تبصره با استناد

 شوراهاي انتخابات و وظایف تشكيلات، قانون  117ماده  16قانون درآمد پایدار هزینه شهرداریها و دهياریهاي كشور و  بند 

 بعدي هاي اصلاحيه با 1375 مصوب شهرداران انتخاب و كشور اسلامی
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 بنا )مسكوني( عوارض زير - 3تعرفه شماره 

 

 عنوان ردیف
نوع 

 كاربري

 ماخذ و نحوه

 محاسبه عوارض )متر مربع(
 توضيحات

 

 

1 

 

 

 

 

عوارض 

زیربنا 

 مسكونی

 

 

 

 مسكونی

درصد  121تا 

 مساحت عرصه

1  𝑘1    

 
: منظور از زیربنا در محاسبه  (7بند )

بجز  عوارض این بند، زیربنا ناخالص

بجز بالكن روبسته، پیش آمدگی ها 

روباز، آلاچیق، پاركینگ مسقف ، 

می گلخانه و استخر خارج از اعیانی 

 باشد.

( : میزان تراكم پایه و مازاد بر 2) بند

و آن تا سقف پیش بینی شده 

ر نقاط د مجاز همچنین سطح اشغال

بازنگري  جامع  مختلف شهر در طرح

و تصویب آن توسط فراشبند شهر 

كارگروه امورزیربنایی و شهرسازي 

می  5استان فارس و كمیسیون ماده 

 باشد.

زیربناي پاركینگ كه طبق (: 3) بند

ضوابط الزام به تامین آن وجود دارد 

مشمول عوارض زیربناي مسكونی نمی 

 گردد.

عوارض صرفا با  نیا افتیدر(: 4بند )

و  یضوابط و مقررات فن تیرعا

 تیمصوب و رعا يشهرساز

 ءآرا و نامه ها نیین،آیقوان

مربوطه  یصلاح قانون يذ يونهایسیكم

 .راستیامكان پذ

(: چنانچه ذبنفع  اقدام به 5بند )

ساخت وساز بیش از حد مجاز سطح 

اشغال مندرج در پروانه ساختمانی در 

 ندرج تا حداكثر ضوابط مطبقات 

نماید و بعد ضابطه طرح مصوب شهري 

 722از طرح پرونده در كمیسیون ماده 

در صورت راي قطعی ابقاء بنا، ذینفع 

مكلف به پرداخت عوارض بابت متراژ 

مازاد سطح اشغال مجاز در طبقات در 

 121 بر مازاد 

 181درصد تا 

درصد مساحت 

 عرصه

2  𝑘1    

 
 

درصد  181مازاد بر 

 مساحت عرصه 
3  𝑘1    

 

عوارض زیربناي مازاد بر پروانه ساختمانی صادره یا بدون پروانه در صورت صدور -

( قانون شهرداري بر اساس همين عناوین محاسبه 111راي ابقا در كميسيون ماده )

 می گردد.

ول می گردد و امكان از زیربناي احداثی صرفا یكی از عناوین موضوع این بخش وص-

 وصول دو عنوان عوارض موضوع این بخش به صورت هم زمان وجود ندارد.

زیربناي پاركينگ ساختمان كه طبق ضوابط الزام به تامين آن وجود دارد ،مشمول 

 پرداخت عوارض این بخش نمی گردد.

درمواردي كه در محدوده بافت فرسوده تجميع پلاك ها صورت ميگيرد شوراي 

شهر می تواند با لحاظ سياست تشویقی عوارض مربوط به این بخش را  اسلامی

 متفاوت تصویب نماید.
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كاربري مربوطه می باشد.)با توجه به 

 72/1/7395مورخ  742دادنامه شماره 

ان عدالت راي هیأت تخصصی دیو

 اداري(

 (: 6بند )

P  ارزش معاملاتی املاک موضوع :

قانون مالیات هاي مستقیم  64ماده 

و اصلاحات  7366مصوب اسفند ماه 

 بعدي آن براي كاربري مسكونی

 𝒌  مصوب  مسكونی  ضریب معابر

 شورا می باشد

 

قانون درآمد پایدار هزینه شهرداریها و دهیاریهاي كشور، دستورالعمل اجراي  2ماده  7مستندات قانونی: تبصره 

 قانون  727ماده  76ر و  بند قانون درآمد پایدار هزینه شهرداریها و دهیاریهاي كشو 2ماده  7موضوع  تبصره 

 بعدي هاي اصلاحیه با 7375 مصوب شهرداران انتخاب و كشور اسلامی شوراهاي انتخابات و وظایف تشكیلات،
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 زيربنا )غير مسكوني اعم از تجاري، اداري، فرهنگي، ورزشي و نظاير آن(عوارض  - 4تعرفه شماره 
 

 تجاري –الف 

 

 دیفر

عنوان 

تعرفه 

 عوارض

 توضیحات

1 

ض
وار

ع
 

ي
جار

د ت
اح

ك و
ز ی

ع ا
مرب

ر 
مت

ك 
ا ی

ربن
زی

 

4  𝑘2    
 

پیش آمدگی ها  خالص به استثناي نا( : در این تعرفه زیربنا 7بند )

 مورد محاسبه قرار می گیرد.

 یكه به صورت مجتمع و پاساژ احداث م يتجار يواحدها( :2بند )

كه در طول ارتفاع ساختمان امتداد داشته و  یباز مشاع يشوند ، فضا

زیربنا  مشمول عوارض دینما یم تیتمام طبقات را از هر طبقه قابل رؤ

 نخواهد بود.  

     

 ي، عوارض متعلقه به ازا يواحد تجار کی يدر خصوص انبار( : 3بند) 

عوارض % 22معادل  يبه واحد تجار ي متصلنباري اهر متر مربع برا

 باشد.  یقابل احتساب و وصول م تجاري زیربنا

 ياست كه داخل واحد تجار ییفضا يداخل مغازه تجار بالكن:( 4) بند

 یگردد و راه دسترس یم یطراح ياز سقف واحد تجار یكه در ارتفاع

.در صورت احداث بالكن باشدیم يبه آن صرفاً از داخل واحد تجار

 يجارعوارض زیربنا ت% 22عوارض ان معادل  )نیم طبق( يتجار

 گردد. یمحاسبه م

در  شتریب ای% 722توسعه بالكن درحد  ایدر صورت احداث :  (5)بند 

از داخل  یراه دسترس يدارا "صرفا چنانچه یاحداث يحالت بنا نیا

در و  گرددمی محسوب یا انباري تجاري بالكن  ،باشد يتجار يفضا

صورت راه دسترسی مجزا به صورت یک واحد تجاري محسوب می 

 شود. 

زیربناي پاركینگ ساختمان كه طبق ضوابط الزام به تامین آن ( :6)بند

 وجود دارد مشمول پرداخت عوارض زیربناي تجاري نمی گردد.

. 

(: در ساختمانهایی كه راه دسترسی  واحد هاي تجاري  از 7بند )

داخل مجموعه بوده و راه دسترسی مستقل به معبر اصلی ندارند 

بناي تجاري قابل احتساب و وصول می درصد عوارض زیر 72 معادل

 باشد.
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عوارض زیربناي مازاد بر پروانه ساختمانی -

صادره یا بدون پروانه در صورت صدور راي ابقا 

( قانون شهرداري بر 111در كميسيون ماده )

 اساس همين عناوین محاسبه می گردد.

از زیربناي احداثی صرفا یكی از عناوین موضوع -

ل دو این بخش وصول می گردد و امكان وصو

عنوان عوارض موضوع این بخش به صورت هم 

 زمان وجود ندارد.

زیربناي پاركينگ ساختمان كه طبق ضوابط 

الزام به تامين آن وجود دارد ،مشمول پرداخت 

 عوارض این بخش نمی گردد.

درمواردي كه در محدوده بافت فرسوده تجميع 

پلاك ها صورت ميگيرد شوراي اسلامی شهر 

سياست تشویقی عوارض می تواند با لحاظ 

 مربوط به این بخش را متفاوت تصویب نماید.

 (: 1بند )

P  قانون مالیات هاي  64: ارزش معاملاتی املاک موضوع ماده

و اصلاحات بعدي آن براي كاربري  7366مستقیم مصوب اسفند ماه 

 تجاري

𝒌   . ضریب معابر تجاري مصوب شورا می باشد : 

و تا سقف پیش بینی شده ( : میزان تراكم پایه و مازاد بر آن 9) بند

 جامع  در نقاط مختلف شهر در طرح مجاز همچنین سطح اشغال

و تصویب آن توسط كارگروه امورزیربنایی و  ر فراشبندشهبازنگري 

 می باشد. 5شهرسازي استان فارس و كمیسیون ماده 

و  یضوابط و مقررات فن تیعوارض صرفا با رعا نیا افتیدر(: 72بند )

 يونهایسیكم ءوآرا نامه ها نیین،آیقوان تیرعامصوب و  يشهرساز

 .راستیمربوطه امكان پذ یصلاح قانون يذ

(: چنانچه ذبنفع  اقدام به ساخت وساز بیش از حد مجاز سطح 77بند )

اشغال مندرج در پروانه ساختمانی در طبقات در حد ضابطه آخرین 

 722طرح مصوب شهري نماید و بعد از طرح پرونده در كمیسیون ماده 

در صورت راي قطعی ابقاء بنا، ذینفع مكلف به پرداخت عوارض بابت 

متراژ مازاد سطح اشغال مجاز در طبقات در كاربري مربوطه می 

راي هیأت  72/1/7395مورخ  742باشد.)با توجه به دادنامه شماره 

 تخصصی دیوان عدالت اداري(

اري ی از نوع تجمسكون ریغ يربنایعوارض زمحاسبه ( :  72بند)

 مشمول ضریب تعدیل در طبقات به شرح ذیل می گردد:

 ضریب تعدیل طبقه

و  -2زیرزمین

 پایینتر

 درصد 62

 درصد 12 -7زیرزمین 

 درصد 722 همكف

 درصد 15 اول

 درصد 75 دوم

 درصد 65 سوم و بالاتر

    

زیربناي پاركینگ كه طبق ضوابط الزام به تامین آن وجود  (:73بند)

 وارض زیربنا نمی گردد.دارد مشمول ع

  

 1قانون درآمد پایدار هزینه شهرداریها و دهياریهاي كشور، دستورالعمل اجراي موضوع  تبصره  2ماده  1تبصره مستندات قانونی: 

 انتخابات و وظایف تشكيلات، قانون  117ماده  16بند قانون درآمد پایدار هزینه شهرداریها و دهياریهاي كشور و   2ماده 

 بعدي هاي اصلاحيه با 1375 مصوب شهرداران انتخاب و كشور اسلامی شوراهاي
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 ( كاربري اداريب

 

 

 نوع كاربري عنوان ردیف
 ماخذ و نحوه

 محاسبه عوارض )متر مربع(
 توضيحات

 

 

 

 

 

 

7 

 

 

عوارض 

 ربنایز

یک متر 

مربع از 

یک 

واحد 

 اداري

 

 

 

 

 

 اداري

درصد  722تا 

 مساحت عرصه

   𝒌    

 
: منظور از زیربنا در محاسبه عوارض  (7بند )

بجز پیش آمدگی ها  این بند، زیربنا ناخالص

 می باشد.بجز بالكن روبسته، روباز 

( : میزان تراكم تا سقف پیش بینی شده 2) بند

در نقاط مختلف  مجاز همچنین سطح اشغالو 

و  فراشبندبازنگري شهر  جامع  شهر در طرح

امورزیربنایی و وه تصویب آن توسط كارگر

 5شهرسازي استان فارس و كمیسیون ماده 

 می باشد.

زیربناي پاركینگ كه طبق ضوابط (: 3) بند

الزام به تامین آن وجود دارد مشمول عوارض 

 زیربناي غیرمسكونی )اداري( نمی گردد.

 تیبا رعا "عوارض صرفا نیا افتیدر(: 4بند )

مصوب و  يو شهرساز یضوابط و مقررات فن

 يونهایسیوآرا كم نامه ها نیین،آیقوان تیرعا

 .راستیمربوطه امكان پذ یصلاح قانون يذ

(: چنانچه ذبنفع  اقدام به ساخت وساز 5بند )

بیش از حد مجاز سطح اشغال مندرج در 

در حد ضابطه پروانه ساختمانی در طبقات 

از طرح  نماید و بعد طرح مصوب شهري

در صورت راي  722پرونده در كمیسیون ماده 

قطعی ابقاء بنا، ذینفع مكلف به پرداخت 

عوارض بابت متراژ مازاد سطح اشغال مجاز در 

طبقات در كاربري مربوطه می باشد.)با توجه 

راي  72/1/7395مورخ  742به دادنامه شماره 

 هیأت تخصصی دیوان عدالت اداري(

 (: 6بند )

P 64املاتی املاک موضوع ماده : ارزش مع 

قانون مالیات هاي مستقیم مصوب اسفند ماه 

 و اصلاحات بعدي آن براي كاربري 7366

 اداري

𝒌  .ضریب معابر اداري مصوب شورا می باشد : 

 

  

درصد  722مازاد بر

درصد  712تا 

 مساحت عرصه

  𝒌    

 
 

 712مازاد بر 

درصد مساحت 

 عرصه 

   𝒌    
 

عوارض زیربناي مازاد بر پروانه ساختمانی صادره یا بدون پروانه در صورت صدور راي ابقا در -

( قانون شهرداري بر اساس همين عناوین محاسبه می گردد.111كميسيون ماده )  

از زیربناي احداثی صرفا یكی از عناوین موضوع این بخش وصول می گردد و امكان وصول دو عنوان -

وارض موضوع این بخش به صورت هم زمان وجود ندارد.ع  

زیربناي پاركينگ ساختمان كه طبق ضوابط الزام به تامين آن وجود دارد ،مشمول پرداخت عوارض 

 این بخش نمی گردد.

درمواردي كه در محدوده بافت فرسوده تجميع پلاك ها صورت ميگيرد شوراي اسلامی شهر می تواند 

عوارض مربوط به این بخش را متفاوت تصویب نماید. با لحاظ سياست تشویقی  

 2ماده  7قانون درآمد پایدار هزینه شهرداریها و دهیاریهاي كشور، دستورالعمل اجراي موضوع  تبصره  2ماده  7مستندات قانونی: تبصره 

 و كشور اسلامی شوراهاي انتخابات و وظایف ت،تشكیلا قانون  727ماده  76قانون درآمد پایدار هزینه شهرداریها و دهیاریهاي كشور و  بند 

 بعدي هاي اصلاحیه با 7375 مصوب شهرداران انتخاب
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 ( ساير كاربريهاج

 ردیف
عنوان تعرفه 

 عوارض
 توضيحات ماخذ و نحوه محاسبه عوارض) متر مربع(

7 
 و تحقیقات آموزش

 فناوري
 معادل مسكونی

 

  مسكونیزیربنا درصد  72معادل  آموزشی 2

 ورزشی 4
 زیربنا مسكونی درصد  51معادل 

 

 

  زیربنا مسكونی معادل درمانی 5

  زیربنا مسكونیدرصد  52معادل  هنري  فرهنگی 6

 مذهبی 7
 توسعه و قوانین هفتممواد قانونی برنامه 

 بودجه سالیانه كل كشور

 

 مسكونی برابر 3معادل  شهري تجهیزات 1
 

 

 مسكونی برابر 3معادل  شهري تاسیسات 9
 

  زیربنا مسكونیبرابر  معادل دو كشاورزي 

72 
 و نقل و حمل

 انبارداري
 زیربنا مسكونیمعادل چهار برابر 

 

  معادل مسكونی نظامی 77

72 
املاک واقع در 

 حریم شهر
 معادل كاربریهاي واقع در محدوده شهر

 

73 
 تفریحی

 گردشگريو

عوارض زیربنا صدور پروانه و یا 

مجوز جهت هتل ها و صدور 

اماكن گردشگري و مسافرخانه 

به و سایر اماكن گردشگري ها 

 ازاي هر متر مربع

 

 زیربنا مسكونیمعادل چهار برابر 

 

فضاي تجاري 

موجود در هتل ها 

و اماكن 

گردشگري و 

مسافرخانه ها به 

 ازاي هر متر مربع

فضاي 

تجاري كه 

به معبر راه 

 ندارد

تجاري(درصد زیربناي  52معادل   

فضاي 

تجاري كه 

به معبر راه 

 داارد

 معادل زیربناي تجاري

  زیربنا مسكونی برابرنیم  معادل دو و صنعتی 74

75 

واحدهاي درمانی از 

قبیل مطب 

پزشكان ، روان 

پزشكان، دندان 

پزشكان، بینایی 

سنجی، 

 یربنا تجاريز درصد52لمعاد
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رادیولوژیست ها، 

سونوگرافی ، 

داروخانه، 

آزمایشگاه و حرف 

 وابسته

16 

اداري خصوصی و 

 دفتركار

 

 ربنا تجاريزی درصد52معادل

 

  یربنا تجاريز درصد52معادل خدماتی 17

 می باشد.روباز  بجز بالكن روبسته وبجز پیش آمدگی ها  : منظور از زیربنا در محاسبه عوارض این بند، زیربنا ناخالص (7بند )

و تصویب آن توسط در نقاط مختلف شهر  مجاز همچنین سطح اشغالو در آخرین طرح مصوب شهري مصوب ( : میزان تراكم 2) بند

 می باشد.ملاک عمل  5كارگروه امورزیربنایی و شهرسازي استان فارس و كمیسیون ماده 

 مشمول عوارض زیربنا نمی گردد.، زیربناي پاركینگ كه طبق ضوابط الزام به تامین آن وجود دارد (: 3) بند

ی و شهرسازي استان و تایید و ابلاغ آن توسط یون امور زیربناییسپس از اخذ موافقت كم "كلیه اراضی واقع در حریم شهر صرفا -( 4ند)ب

شوراي برنامه ریزي و توسعه استان فارس مجاز به اخذ پروانه ساختمانی پس ازپرداخت عوارض و بهاء خدمات مربوطه به حساب شهرداري 

 می باشد. 

، مشمول پرداخت قانون شهرداري ها منجر به صدور راي قطعی ابقاء بنا گردد  722املاكی كه پس از طرح در كمیسیون ماده  -( 5بند )

مورخ  517شماره   يبه دادنامه ها م كمیسیون و كلیه عوارض و بهاء خدمات متعلقه در  این بند و دیگر بندهاي این تعرفه با استناد جرائ

 أتیه 2/5/97مورخ  7274و شماره  73/2/97مورخ  327، شماره 26/4/97مورخ  7234، شماره 3/2/15مورخ   41، شماره  25/77/13

 د.می باش يعدالت ادار وانید یعموم

(: ارزش معاملاتی عرصه املاک برمبناي ارزش هاي معاملاتی مندرج در ذیل نقشه هاي هر بلوک و با رعایت مقررات زیرمحاسبه می 6بند )

 گردد :

رزش معاملاتی عرصه املاک براساس میانگین ارزش هاي روز عرصه املاک به تفكیک كاربري هاي مسكونی ، تجاري و اداري و در مورد ا

سایر كاربري ها براساس ضرایب تعدیل ارزش هاي معاملاتی املاک مسكونی ) مندرج در ذیل نقشه هاي هر بلوک ( به شرح جدول ذیل و 

 ن می گردد :مطابق مجموعه پیوست تعیی

 

 ضرایب تعدیل نوع كاربري ردیف

7 
–درمانی ، تفریحی  –خدماتی ، آموزشی ، فرهنگی ، بهداشتی 

 ورزشی ، گردشگري ، هتلداري
 ، . هفت دهم 7

 ، . شش دهم6 صنعتی ، كارگاهی ، حمل و نقل ، انبار و توقفگاه 2

3 

 كشاورزي :

امپروري ، الف ( باغات ، اراضی مزروعی آبی ، دامداري ، د

 پرورش طیور و آبزیان ، پرورش گل و گیاه و ...

 ب( اراضی مزروعی دیمی 

 ، . یک دهم 7

 

 ، . پنج صدم 5.

 ، . یک دهم 7 سایر 4

 

 

 2ماده  7قانون درآمد پایدار هزینه شهرداریها و دهیاریهاي كشور، دستورالعمل اجراي موضوع  تبصره  2ماده  7مستندات قانونی: تبصره 

 كشور اسلامی شوراهاي انتخابات و وظایف تشكیلات، قانون  727ماده  76ون درآمد پایدار هزینه شهرداریها و دهیاریهاي كشور و  بند قان

 بعدي هاي اصلاحیه با 7375 مصوب شهرداران انتخاب و
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سعه شهري و عوارض تراكم تا حد مجاز طبق مصوبات مراجع تصويب كننده طرح هاي تو - 5تعرفه شماره 

 ( )كاربري مسكوني(5كميسيون ماده )
 

ف
دی

ر
 

ماخذ و  ماخذ و نحوه محاسبه عوارض

 نحوه

 محاسبه عوارض )متر مربع(

 توضیحات

7 

تغییر ضوابط 

و افرایش 

سطح اشغال 

و تراكم در 

كاربري 

 مسكونی

      𝒌  

 

كننده  طرح  بیكه بر اساس مصوبات مراجع تصو یاملاك (:7بند )

شامل تغییر ضابطه و  5و راي كمیسیون ماده  يتوسعه شهر يها

افزایش سطح اشغال و تراكم می شود ، مشمول این عوارض می 

 .گردد

در  براي افزایش تراكم و سطح اشغال "( : این عوارض صرفا2بند)

 از طریق مراجع ذیصلاح می باشد.كاربري مسكونی 

 ( : 3بند )

S  افرایش تراكم و سطح اشغال :  مساحت افزایش یافته بر اساس 

P  قانون مالیات هاي  64: ارزش معاملاتی املاک موضوع ماده

و اصلاحات بعدي آن براي  7366مستقیم مصوب اسفند ماه 

 كاربري مسكونی

 𝒌   ضریب معابر مسكونی مصوب شورا : 

 

 
 

( قانون 111صورت صدور راي ابقا در كميسيون ماده )عوارض زیربناي مازاد بر پروانه ساختمانی صادره یا بدون پروانه در -

 شهرداري بر اساس همين عناوین محاسبه می گردد.

از زیربناي احداثی صرفا یكی از عناوین موضوع این بخش وصول می گردد و امكان وصول دو عنوان عوارض موضوع این بخش -

 به صورت هم زمان وجود ندارد.

ضوابط الزام به تامين آن وجود دارد ،مشمول پرداخت عوارض این بخش نمی گردد. زیربناي پاركينگ ساختمان كه طبق  

درمواردي كه در محدوده بافت فرسوده تجميع پلاك ها صورت ميگيرد شوراي اسلامی شهر می تواند با لحاظ سياست تشویقی 

 .عوارض مربوط به این بخش را متفاوت تصویب نماید

 

قانون درآمد پایدار هزینه شهرداریها و دهیاریهاي كشور، دستورالعمل اجراي  2 ماده 7مستندات قانونی: تبصره 

 قانون  727ماده  76قانون درآمد پایدار هزینه شهرداریها و دهیاریهاي كشور و  بند  2ماده  7موضوع  تبصره 

 بعدي هاي هاصلاحی با 7375 مصوب شهرداران انتخاب و كشور اسلامی شوراهاي انتخابات و وظایف تشكیلات،
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عوارض تراكم تا حد مجاز طبق مصوبات مراجع تصويب كننده طرح توسعه شهري و كميسيون  - 6تعرفه شماره 

 ( )غير مسكوني اعم از تجاري، اداري، فرهنگي، ورزشي و نظاير آن(5ماده )
 

 تجاريكاربري الف(
 

ف
دی

ر
 

ماخذ و  ماخذ و نحوه محاسبه عوارض

 نحوه

 مربع( محاسبه عوارض )متر

 توضیحات

7 

تغییر ضوابط 

ایش و افز

سطح اشغال 

و تراكم در 

كاربري 

 تجاري

      𝒌  

 

كننده  طرح  بیكه بر اساس مصوبات مراجع تصو یاملاك (:7بند )

تغییر ضابطه و شامل  5راي كمیسیون ماده  و يتوسعه شهر يها

 شود.شامل این عوارض می می گردد ، افزایش سطح اشغال و تراكم 

براي افزایش تراكم و سطح اشغال در  "( : این عوارض صرفا2بند)

 كاربري تجاري  از طریق مراجع ذیصلاح می باشد.

 ( : 3بند )

S  مساحت افزایش یافته بر اساس افرایش تراكم و سطح اشغال  : 

P  قانون مالیات هاي  64: ارزش معاملاتی املاک موضوع ماده

و اصلاحات بعدي آن براي كاربري  7366مستقیم مصوب اسفند ماه 

 تجاري

 𝒌  ضریب معابر تجاري مصوب شورا : 

عوارض زیربناي مازاد بر پروانه ساختمانی صادره یا بدون پروانه در صورت -

( قانون شهرداري بر اساس همين 111صدور راي ابقا در كميسيون ماده )

 عناوین محاسبه می گردد.

كی از عناوین موضوع این بخش وصول می از زیربناي احداثی صرفا ی-

گردد و امكان وصول دو عنوان عوارض موضوع این بخش به صورت هم 

 زمان وجود ندارد.

زیربناي پاركينگ ساختمان كه طبق ضوابط الزام به تامين آن وجود دارد 

 ،مشمول پرداخت عوارض این بخش نمی گردد.

ك ها صورت ميگيرد درمواردي كه در محدوده بافت فرسوده تجميع پلا

شوراي اسلامی شهر می تواند با لحاظ سياست تشویقی عوارض مربوط به 

 این بخش را متفاوت تصویب نماید.

قانون درآمد پایدار هزینه شهرداریها و دهیاریهاي كشور، دستورالعمل اجراي  2ماده  7مستندات قانونی: تبصره 

 قانون  727ماده  76نه شهرداریها و دهیاریهاي كشور و  بند قانون درآمد پایدار هزی 2ماده  7موضوع  تبصره 

 بعدي هاي اصلاحیه با 7375 مصوب شهرداران انتخاب و كشور اسلامی شوراهاي انتخابات و وظایف تشكیلات،
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 ب( اداري 
 

ف
دی

ر
 

ماخذ و  ماخذ و نحوه محاسبه عوارض

 نحوه

 محاسبه عوارض )متر مربع(

 توضيحات

1 

ط تغییر ضواب

و افرایش 

سطح اشغال 

و تراكم در 

كاربري 

 تجاري

      𝒌  

 

طرح هاي  مصوبات مراجع تصویب كننده املاكی كه بر اساس  (:7بند )

تغییر ضابطه و افزایش شامل  5راي كمیسیون ماده  و شهري توسعه

 شود.این عوارض می  می گردد مشمولسطح اشغال و تراكم 

براي افزایش تراكم و سطح اشغال در  "( : این عوارض صرفا2بند)

 كاربري اداري از طریق مراجع ذیصلاح می باشد.

 ( : 3بند )

S  مساحت افزایش یافته بر اساس افرایش تراكم و سطح اشغال  : 

P  قانون مالیات هاي مستقیم  64: ارزش معاملاتی املاک موضوع ماده

 ي تجاريو اصلاحات بعدي آن براي كاربر 7366مصوب اسفند ماه 

 𝒌  مصوب شورا  اداري: ضریب معابر  

عوارض زیربناي مازاد بر پروانه ساختمانی صادره یا بدون پروانه در صورت -

( قانون شهرداري بر اساس همين 111صدور راي ابقا در كميسيون ماده )

 عناوین محاسبه می گردد.

ول می گردد و از زیربناي احداثی صرفا یكی از عناوین موضوع این بخش وص-

امكان وصول دو عنوان عوارض موضوع این بخش به صورت هم زمان وجود 

 ندارد.

زیربناي پاركينگ ساختمان كه طبق ضوابط الزام به تامين آن وجود دارد 

 ،مشمول پرداخت عوارض این بخش نمی گردد.

درمواردي كه در محدوده بافت فرسوده تجميع پلاك ها صورت ميگيرد 

شهر می تواند با لحاظ سياست تشویقی عوارض مربوط به این  شوراي اسلامی

 بخش را متفاوت تصویب نماید.

قانون درآمد پایدار هزینه شهرداریها و دهیاریهاي كشور، دستورالعمل اجراي  2ماده  7مستندات قانونی: تبصره 

 قانون  727ماده  76و  بند  قانون درآمد پایدار هزینه شهرداریها و دهیاریهاي كشور 2ماده  7موضوع  تبصره 

 بعدي هاي اصلاحیه با 7375 مصوب شهرداران انتخاب و كشور اسلامی شوراهاي انتخابات و وظایف تشكیلات،
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 آمدگي عوارض بر بالكن و پيش - 7تعرفه شماره 
 

 عنوان تعرفه عوارض ردیف

ماخذ و نحوه 

 محاسبه عوارض

 )متر مربع(

 توضیحات

صورت  آمدگی در معبر عمومی، به كه پیش در صورتی:  (7بند ) ف به معابر آمدگی مشر عوارض پيش

و  هاي مسكونی د مورد استفاده واحدبناي مفی روبسته و زیر

كه جزو زیربناي مفید  قرار گیرد، علاوه بر اینغیر مسكونی 

محسوب و عوارض مربوطه وصول خواهد شد. از هر مترمربع 

كه از  قیمت روز  ط بر اینمشروبرابر این تعرفه آمدگی  پیش

 زمین تجاوز ننماید، از متقاضیان وصول خواهد گردید. 

آمدگی سقف آخرین طبقه بنا صرفاً  (: چنانچه پیش2بند)

بان مورد استفاده قرار گیرد. مشمول مقررات  صورت سایه به

  این تعرفه نخواهد بود. 

(:در پیشامدگی ها رعایت حریم شبكه برق و سایر 3بند)

 سات شهري توسط اداره ذي ربط الزامی می باشد.تاسی

(:رعایت حریم تاسیسات و اصول فنی و شهرسازي ، 4بند)

 سیما و منظر شهري الزامی است.

𝒌  . ضریب معابر مصوب شورا براي هر كاربري می باشد 

i=7 كاربري مسكونی : 

i=2 كاربري تجاري : 

i=3  كاربري اداري : 

P قانون مالیات  64ک موضوع ماده : ارزش معاملاتی املا

و اصلاحات بعدي آن  7366هاي مستقیم مصوب اسفند ماه 

 براي كاربري مربوطه

 

 3m*𝑘  *p رو باز 1

 4m*𝑘  *p رو بسته 2

 آمدگی مشرف به حياط  عوارض پيش

𝑚 رو باز 4 ∗ 𝑘  *p 

 2m*𝒌  *p رو بسته 5

و پیش آمدگی صرفا زیربناي مربوط به بالكن 

مشمول پرداخت عوارض )عوارض صدور پروانه 

 ساختمانی(این عنوان می گردد.

قانون درآمد پایدار هزینه شهرداریها و دهیاریهاي كشور، دستورالعمل اجراي موضوع   2ماده  7تبصره با استناد

 تشكیلات، قانون  727ماده  76بند قانون درآمد پایدار هزینه شهرداریها و دهیاریهاي كشور و   2ماده  7تبصره 

 بعدي هاي اصلاحیه با 7375 مصوب شهرداران انتخاب و كشور اسلامی شوراهاي انتخابات و وظایف
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 عوارض مستحدثات واقع در محوطه املاک )آلاچيق، پاركينگ مسقف، استخر( - 8تعرفه شماره 
 

نحوه محاسبه در كاربري  نوع زیر بنا ردیف

 مسكونی

 توضيحات

استخر روباز )  7

 خارج از اعیانی

      𝒌     ( 7بند :) 

P  64: ارزش معاملاتی املاک موضوع ماده 

قانون مالیات هاي مستقیم مصوب اسفند ماه 

و اصلاحات بعدي آن براي كاربري  7366

 مسكونی

 𝒌   .ضریب معابر مصوب شورا می باشد 

P 64 : ارزش معاملاتی املاک موضوع ماده 

قانون مالیات هاي مستقیم مصوب اسفند ماه 

و اصلاحات بعدي آن براي كاربري  7366

  مسكونی

آلاچیق و  2

 سایبان

     𝒌    

    𝒌       گلخانه 3

    𝒌      پاركینگ مسقف 4
 

 

در صورت عدم مغایرت با ضوابط طرح هاي توسعه شهري یا روستایی 

 این عنوان مجاز می باشد.وصول 

قانون درآمد پایدار هزینه شهرداریها و دهیاریهاي كشور، دستورالعمل اجراي موضوع   2ماده  7تبصره با استناد

 تشكیلات، قانون  727ماده  76قانون درآمد پایدار هزینه شهرداریها و دهیاریهاي كشور و  بند  2ماده  7تبصره 

 بعدي هاي اصلاحیه با 7375 مصوب شهرداران انتخاب و كشور لامیاس شوراهاي انتخابات و وظایف
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 عوارض تجديد پروانه ساختماني - 9تعرفه شماره 
 

 

 

 

 

 ردیف

طبقه بندي 

موضوعی پایه هاي 

 وضع عوارض محلی

 شرح عنوان

شاخص هاي تدوین 

نحوه محاسبه عوارض و 

 ترتیبات وصول

 توضیحات

 مستحدثات 
عوارض تجدید 

 روانه ساختمانی پ

طبق ضوابط هر یک از 

عناوین مربوط به 

عوارض صدور پروانه 

 می شود 
  

( :در مواردي كه تاریخ اتمام عملیات 7بند)

ساختمانی درج شده در پروانه ساختمانی 

به اتمام رسیده باشد و عملیات ساختمانی 

طبق نظر مهندس ناظر شروع نشده باشد 

عه در صورتی كه ضوابط طرح هاي توس

شهري تغییر نموده و با پروانه صادره 

مغایرت داشته باشد ، صرفاً در صورت 

وجود همه شرایط پیش گفته پروانه قبلی 

غیر قابل اجرا بوده و پروانه جدید صادر 

می گردد . در این حالت عوارض پروانه 

جدید به نرخ روز و عوارض پرداخت شده 

قبلی به عنوان طلب مودي لحاظ می 

 گردد. 

زم به توضیح است در مواردي كه مودي لا

درخواست اصلاح پروانه ساختمانی را 

داشته باشد صرفاً عوارض زیربناي مازاد 

بر پروانه به نرخ روز طبق تعرفه عوارض 

 محاسبه و وصول می گردد .

عمليات ساختمانی طبق نظر مهندس در مواردي كه تاریخ اتمام عمليات ساختمانی درج شده در پروانه ساختمانی به اتمام رسيده باشد و 

 ناظر شروع نشده باشد.

در صورتی كه ضوابط طرح هاي توسعه شهري تغيير نموده و با پروانه صادره مغایرت داشته باشد ،صرفا در صورت وجود همه شرایط پيش 

ه جدید به نرخ روز و عوارض پرداخت شده گفته پروانه قبلی غير قابل اجرا بوده و پروانه جدید صادر می گردد ،در این حالت عوارض پروان

 قبلی به عنوان طلب مودي لحاظ می گردد.

لازم به توضيح است در مواردي كه مودي درخواست اصلاح پروانه ساختمانی را داشته باشد صرفا عوارض زیربناي مازاد بر پروانه به نرخ 

 روز طبق تعرفه عوارض محاسبه و وصول می گردد.

 7قانون درآمد پایدار هزینه شهرداریها و دهیاریهاي كشور، دستورالعمل اجراي موضوع  تبصره  2ماده  7تبصره با استناد

 انتخابات و وظایف تشكیلات، قانون  727ماده  76قانون درآمد پایدار هزینه شهرداریها و دهیاریهاي كشور و  بند  2ماده 

 بعدي هاي صلاحیها با 7375 مصوب شهرداران انتخاب و كشور اسلامی شوراهاي
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 ساختماني عوارض آتش نشاني در هنگام صدور پروانه -01 تعرفه شماره

 

 توضیحات ماخذ و نحوه محاسبه  عنوان تعرفه عوارض ردیف

7 

عوارض آتش نشانی در 

 هنگام صدور پروانه
 

درصد عوارضات  4

 صدور پروانه
 

 

( : این عوارض هنگام صدور پروانه و 7تبصره )

، عدم خلاف و ...توسط شهرداري پایان كار

 محاسبه و اخذ می گردد می گردد.

 

قانون درآمد پایدار هزینه شهرداریها و دهیاریهاي كشور، دستورالعمل اجراي موضوع   2ماده  7تبصره با استناد

 شكیلات،ت قانون  727ماده  76قانون درآمد پایدار هزینه شهرداریها و دهیاریهاي كشور و  بند  2ماده  7تبصره 

 بعدي هاي اصلاحیه با 7375 مصوب شهرداران انتخاب و كشور اسلامی شوراهاي انتخابات و وظایف

% عوارض صدور پروانه ساختمانی )با تصویب شوراي مربوطه( تعيين می شود و باید به حساب 4ميزان این عوارض حداكثر 

شهرداري / دهياري متناسب با شرایط محلی( و صد در صد  جداگانه مربوط به شهرداري واریز )بصورت مستقيم یا با واسطه 

 آن جهت توسعه و تجهيزات آتش نشانی هزینه گردد.

ارجاع گردد و منجر به صدور راي به ابقا بناي  111در صورتيكه پرونده ساختمانی به علت تخلفات به كميسيون ماده 

 شد.غيرمجاز گردد ،بخش مازاد بر پروانه مشمول این عنوان خواهد 
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 دائم و موقت )مانند فروشگاه پائيزه و بهاره ،بازار روز و ...(عوارض مشاغل  -00تعرفه شماره 
 

 

عنوان 

تعرفه 

 عوارض

 توضیحات ماخذ و نحوه محاسبه عوارض سالیانه

عوارض 

 مشاغل

 
 
 
 
 
 
 
 
 

𝑴 𝑵 (
 

بالاترین قيمت دارایی تجاري  
)  

   
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ع عوارض بصورت ساليانه از اشخاص اخذ این نو

حقيقی و حقوقی صنفی و حرف خاص از جمله 

قانون شهرداري  55ماده  24مشاغل موضوع بند 

،جایگاه سوخت ،بازارهاي ميادین ميوه و تره بارو 

نظایر آنها كه در محدوده و یا حریم شهر مشغول 

 فعاليت می باشند امكان پذیر است.

مشمول قانون نظام  (: لیست مشاغل و صنوف7بند)

مطابق مشاغل صنفی موضوع  ردیف یک تعرفه 

 تعریف شده اصناف می باشد .

عوارض به شرح  2(: مشاغل موضوع ردیف 2بند)

 ذیل می باشند:

ها، موسسات مالی واعتباري، تعاونی اعتباري،  *بانک

ها، موسسات حسابرسی، موسسات  الحسنه قرض

تر مهندسی و ها، دفا حقوقی، نمایندگی دفاتر بیمه

 موارد مشابه

M  :702120222 

*جایگاه سوخت )بنزین، گاز، نفت گاز(، جایگاه 

 سیلندر پركنی گاز

M  :5420222 

آموزي و موارد  هاي زبان، كنكور، مهارت *آموزشگاه

 مشابه

M  :2720222 

 ها( التوزین )باسكول *حق

M  :7420222 

 هاي رانندگی *آموزشگاه

M  :4320222 

 

هاي عمرانی، ابنیه،  ن اجراي پروژه*پیمانكارا

آوري زباله، فضاي سبز  ساز، جمع و مطالعاتی، ساخت

 و هر قراردادي كه مشمول بیمه باشد.

M  :4320222 

هاي ورزشی، هنري، نقاشی،  *باشگاه و آموزشگاه

 *موسیقی، خیاطی و موارد مشابه

M  :7320222 

*دفاتر پیشخوان دولت، دفاتر خدمات دولت، دفاتر 

 ستی و موارد مشابهپ
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M  :9420222 

 هاي باربري، دفاتر باربري *بنگاه

M  :4320222 

 ها ها، هتل آپارتمان ها، متل *تالارهاي پذیرایی، هتل

M  :4220222 

 ها، فروش غذا ها، كترینگ *رستوران

M  :7660222 

 *استخرهاي شنا عمومی

M  :2220222 

 هاي اینترنتی *دفاتر تاكسی

M  :4320222 

ها، انتشارات و  و تكثیر، چاپخانه  هاي تایپ ت*شرك

 موارد مشابه

M  :4320222 

هاي فصلی پوشاک، ارزاق، لوازم صوتی،  *نمایشگاه

 تصویري و خانگی و موارد مشابه

M  :7320222 

هاي انواع خودرو خارجی و  ها و نمایندگی *شركت

 ایرانی

M  :6720222 

ما، هاي فروش بلیط هواپی ها و نمایندگی *شركت

 قطار و اتوبوس

M  :4320222 

هاي بازرگانی، تجاري، تولیدي،  *دفاتر شركت

 خدماتی و پیمانكاري

M  :4320222 

ها و  هاي توزیع، مصرف ادارات و سازمان *تعاونی

 بخش خصوصی

M  :4220222 

 ها، تئاترها ها و موسسات تبلیغی، سینما *شركت

M  :4320222 

 *مدارس غیرانتفاعی و غیردولتی

M  :4320222 

ها و موسسات سیاحتی و جهانگردي،  *دفاتر شركت

 زیارتی

M  :2720222 

 *دفاتر روزنامه، مطبوعات، موسسات دارالترجمه
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M  :7320222 

 ها و... ها، پانسیون *مهدكودک

M  :4320222 

 ها و موسسات آموزشی غیرانتفاعی *دانشگاه

M  :7320222 

و مراكز  ها ها، كلینیک ، داروخانهمطب پزشكان * 

 ها بهداشتی و آزمایشگاه

M  :4320222 

 هاي دامپزشكی، آمبولانس خصوصی و... *كلینیک

M  :4320222 

*موسسات فیزیوتراپی، ماساژ طبی، پرورش اندام، 

 رادیولوژي و...

M  :4320222 

 

 دفاتر وكلاي دادگستري –*دفاتر اسناد رسمی 

M  :4320222 

 *خدمات خودپرداز بانک

M  :4204220222 

 *لوله كشی و لوله فروشی

M  :206220222 

تبصره( چنانچه مشاغلی مشمول یا غیرمشمول 

قانون نظام صنفی در شهر موجود باشد بگونه اي كه 

در این بند قید نشده باشد، عوارض مربوط به این 

بند با تشخیص شهرداري و حتی الامكان بر اساس 

و  نزدیكترین مشاغل قید شده در این تعرفه محاسبه

 وصول خواهد شد.

و  7/3/97مورخ  355(: دادنامه هاي شماره 2بند )

هیأت عمومی  72/4/97مورخ  935الی  933شماره 

دیوان عدالت اداري در خصوص عدم ابطال این 

 عنوان عوارض صادر شده است. 

(: هیأت عمومی دیوان عدالت اداري طی 1بند )

و شماره  29/2/17مورخ  773دادنامه هاي شماره 

مورخ   7252و شماره  72/72/96مورخ  7233

اداري وضع عوارض كسب و پیشه)عوارض  79/72/96

محلی( از بانكهاي دولتی، خصوصی، صتدوقهاي 

قرض الحسنه و موسسات مالی و اعتباري را  منطبق 

بر قانون و در حدود اختیارات شوراي شهر تشخیص 
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 داده است. 

ي طی (: هیأت عمومی دیوان عدالت ادار9بند )

وضع عوارض  3/77/96مورخ  7736دادنامه شماره 

مشاغل از جمله دفاتر اسناد رسمی را  منطبق بر 

قانون و در حدود اختیارات شوراي شهر تشخیص 

 داده است.

𝑘2  . ضریب معابر تجاري مصوب شورا می باشد : 

N ضریب مساحت: 

 ضریب مساحت مساخت

 201 مترمربع 72تا 2

 72بیش از 

 22بع تا مترمر

 مترمربع

209 

 22بیش از 

 32مترمربع تا 

 مترمربع

7 

متر  32بیش از 

متر  42مربع تا 

 مربع

707 

متر  42بیش از 

 52مربع تا 

 مترمربع

702 

متر  52بیش از 

 مربع

703 

 

M ضریب ریالی هر شغل : 
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هيزات و آنتن هاي مخابراتي، )دكلها، تج شهري تأسيساتو نصب عوارض صدور مجوز احداث  -02تعرفه شماره 

 ترانسفورماتورها و نظاير آنها(
 

 عنوان تعرفه عوارض ردیف
ماخذ و نحوه محاسبه 

 عوارض )مترمربع(
 توضیحات

7 

تأسیسات و تجهیزات شهري مانند 

، پست  ، پست ترانسفورماتور منبع آب

هاي   ، تصفیه خانه ، پست مخابرات گاز

هاي برق و   ، دكل آب و فاضلاب

هاي   ( و كلیه دكلBTSخابرات )م

ارتباطی، كیوسک تلفن و غیره به 

 مربع متر ازاي هر 

  ∗ 𝒌 ∗  ∗   

الی  111(: دادنامه هاي شماره 7بند )

هیأت عمومی  74/9/96مورخ  119

دیوان عدالت اداري در خصوص عدم 

ابطال این عنوان عوارض صادر شده 

 است. 

Sمساحت: 

 شهري دكل تأسيسات

مخابراتي، ترانسفورماتورها، هاي  

 پستهاي مخابراتي

𝒌   :مصوب  مسكونی  ضریب معابر

 شورا 

 

 

 این عوارض فقط یكبار و هنگام صدور مجوز وصول می گردد.

 شهرداران انتخاب و كشور اسلامی شوراهاي انتخابات و وظایف تشكیلات، قانون  727ماده  76مستندات قانونی: بند 

 و دادنامه هاي فوق الذكر هیأت عمومی دیوان عدالت اداري بعدي هاي صلاحیها با 7375 مصوب
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 وسايل نقليه باري در محدوده كاميون ممنوع شبانه عوارض تردد  - 03تعرفه شماره 

 

 توضیحات ماخذ و نحوه محاسبه  عنوان تعرفه عوارض ردیف

7 

عوارض تردد وسایل نقلیه 

یون باري در محدوده كام

  ممنوع

 ریال 222/692/3
 

در معابري كه به موجب مصوبه شوراي 

ترافيك تردد كاميون ممنوع است ،در 

مواردي كه تردد شبانه كاميون صورت 

ميگيرد و شهر داراي كمربندي یا راه 

جایگزین باشد مشمول پرداخت این 

 عوارض می گردد.

 

شهرداریها و دهیاریهاي كشور، دستورالعمل اجراي موضوع  قانون درآمد پایدار هزینه  2ماده  7تبصره با استناد

 تشكیلات، قانون  727ماده  76قانون درآمد پایدار هزینه شهرداریها و دهیاریهاي كشور و  بند  2ماده  7تبصره 

 بعدي هاي اصلاحیه با 7375 مصوب شهرداران انتخاب و كشور اسلامی شوراهاي انتخابات و وظایف
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 عوارض بر تبليغات محيطي - 04 تعرفه شماره

 

 

 

 نوع عوارض ردیف
ماخذ و نحوه محاسبه 

 عوارض
 توضیحات

7 

هاي  صدور مجوز نصب تابلو

تبلیغاتی و خارج از ضوابط 

شهرسازي به ازاي هر 

 مربع متر 

m*𝒌 ∗  ∗   

و شماره  26/2/96مورخ  753دادنامه هاي شماره  : (7بند )

هیأت عمومی دیوان عدالت اداري در  22/1/92مورخ  557

 خصوص عدم ابطال این عنوان عوارض صادر شده است. 

قانون  92و ماده   55ماده  27(: به استناد بند 2بند )

ها و همچنین نامه  قانون شورا 727ماده  25شهرداري و بند 

معاون توسعه منابع و  24/5/97مورخ  24136شماره 

هاي كشور این عوارض قابل پشتیبانی سازمان شهرداري 

 وصول است.

(: وصول این عوارض  شامل ادارات دولتی و 3بند )

 هاي دولتی نخواهد شد.  بیمارستان

: عوارض  صدور مجوز نصب براي یک بار قابل وصول  (4بند )

 است. 

هاي تبلیغاتی سطح شهر موظفند  : كلیه مالكین تابلو (5بند )

ري اقدام نمایند در غیر نسبت به اخذ مجوز لازم از شهردا

هاي  این صورت شهرداري رأساً نسبت به جمع آوري تابلو

تبلیغاتی فاقد مجوز با اعلام كتبی اقدام خواهد نمود. در 

صورت ورود هر گونه خسارت به اموال آنان مسئولیتی به 

 عهده شهرداري نخواهد بود.

براي  و  براي معرفی اماكن مربوطه هایی كه صرفاً  : تابلو (6بند )

باشد از  می A*Bرسانی مطابق با استاندارد متراژ  اطلاع

 پرداخت عوارض  سالیانه معاف است.

ارتفاع مجاز تابلو بر سر در ملک  Aتبصره: منظور از ضریب 

عرض ملک  Bكه نهایتا یک متر می باشد و منظور از ضریب 

 مورد نظر می باشد.

Sمساحت تابلو: 

𝑘2وب شورا می باشد.مص تجاري: ضریب معابر  

 

 

2 

هاي  عوارض سالیانه تابلو

تبلیغاتی و خارج از ضوابط 

 مربع( متر شهرسازي )

*𝒌 ∗  ∗  72 

∗ 𝒌* مربع( متر برد ) نصب بیل 3  ∗  72 

4 
نصب پلاكارد با مجوز 

 شهرداري
*𝒌 ∗  ∗  72 

5 
دیوار نویسی با مجوز 

 شهرداري
*𝒌 ∗  ∗  5 

6 
اربست تبلیغاتی با نصب د

 مجوز شهرداري
*𝒌 ∗  ∗  5 

7 
 هاي پزشكان )سالیانه( تابلو

 مازاد بر تعرفه مصوب 
*𝒌 ∗  ∗  5 

 در صورتی كه تابلو نصب شده در سطح شهر داراي این سه ویژگی باشد تابلو معرفی بوده و مشمول پرداخت عوارض نمی گردد :

 بر مجوز فعاليت واحد باشد مندرجات روي تابلو كاملا منطبق-1

 تابلو صرفا بر سر درب یا نماي محل فعاليت نصب شده و بيش از یك عدد نباشد.-2

ابعاد تابلو كاملا منطبق بر مصوبه شوراي عالی شهرسازي و معماري در خصوص ضوابط و مقررات ارتقا كيفی سيما و منظر شهري و همچنين -3

 شوراهاي اسلامی )در صورت وجود دستورالعمل( باشد. قانون 117ماده  25دستورالعمل موضوع 

 در صورتی كه تابلو نصب شده هر یك از این ویژگی ها را نداشته باشد مشمول پرداخت عوارض این عنوان می گردد.

راي قانون درآمد پایدار هزینه شهرداریها و دهياریهاي كشور، دستورالعمل اج 2ماده  1تبصره با استنادمستندات قانونی: 

 وظایف تشكيلات، قانون  117ماده  16قانون درآمد پایدار هزینه شهرداریها و دهياریهاي كشور و  بند  2ماده  1موضوع  تبصره 

 بعدي هاي اصلاحيه با 1375 مصوب شهرداران انتخاب و كشور اسلامی شوراهاي انتخابات و
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راي طرح هاي توسعه شهري براي موارد تعيين كاربري عوارض ارزش افزوده ناشي از اج - 05تعرفه شماره 

 عرصه )املاک فاقد كاربري طبق طرح توسعه شهري(

 ردیف

ماخذ و نحوه  عنوان تعرفه عوارض

  محاسبه عوارض

 )متر مربع(

 توضیحات
 امتیاز نوع كاربري

 تجاري 7

62 

∆*m* 𝒌  *p 

عبارت اند از تفاضل امتیاز : ∆:  (7بند )

ورد نظر ذینفع با كاربري فعلی كاربري م

ملک مطابق طرح مصوب شهري بر اساس 

 امتیازات درج شده در این تعرفه.

هاي   املاكی كه بر اساس طرح (: 2بند )

مصوب شهري یا با درخواست مالک در 

، مطابق عناوین قید شده  5كمیسیون ماده 

در تعرفه ارزش افزوده تغییر كاربري یابند 

رض این تعرفه مشمول  پرداخت عوا

 خواهند شد. 

: در راستواي تعادل بخوشی سورانه  (3بند )

 مورخ ي مصوبه دستورالعمل  ها و رعوایت

 و شهرسازي عالی شوراي 72/3/7319

 و تعاریف تدقیق طرح خصوص در معماري

شهري در صورت  هاي كاربري مفاهیم

ذینفع مبنی بر تغییر از سایر  درخواست

كونی و موافقت كاربري ها به كاربري مس

مراجع ذیصلاح قانونی عوارضی به میزان 

22*𝒌 *p  .اخذ گردد 

(: نحوه محاسبه عوارض این بند از 4بند )

 52 اداري )خصوصی( 2

3 
آموزشی، آموزش تحقیقات 

 و فناوري )خصوصی(

 45 

 42 درمانی )خصوصی( 4

و كارگاهی، صنعتی  5

 تفریحی و توریستی

35 

ورزشی )خصوصی(، حمل و  6

 نقل و انبارداري

32 

 22 مسكونی 7

 72  سایر كاربري ها 1
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تعرفه براي اراضی با مساحت هاي مختلف 

 به شكل زیر است: 

مترمربع:  322الف( اراضی كمتر و مساوي 

 % عوارض موضوع این بند 722

رمربع: مت 522ب( اراضی كمتر و مساوي 

% 12% و مازاد بر آن 722مترمربع اول  322

 عوارض موضوع این بند

 322مترمربع:  522ج( اراضی بیشتر از 

% 12مترمربع دوم  222% و 722مترمربع اول 

 % عوارض موضوع این بند 72و مازاد بر آن 

(: هیأت عمومی دیوان عدالت اداري 5بند )

مورخ  317-367طی دادنامه هاي شماره 

و  79/4/97مورخ  7237و شماره  1/3/97

 7372و شماره  9/5/97مورخ  7321شماره 

وضع عوارض ارزش افزوده  9/5/97مورخ  

ناشی از تغییر كاربري را  منطبق بر قانون و 

در حدود اختیارات شوراي شهر تشخیص 

 داده است.

𝒌   ضریب معابر مصوب شورا براي هر

 كاربري می باشد .

i=7 ونی: كاربري مسك 

i=2 كاربري تجاري : 

i=3  كاربري اداري : 

( : در تغییر كاربري از باغات 6بند)      

مثمر ثمر و زنده پس از اخذ مجوزهاي لازم 

به سایر كاربریها معادل دو برابر عوارض 

ارزش افزوده ناشی از تغییر كاربري عرصه 

املاک در اجراي طرح هاي توسعه شهري 

 محاسبه و اخذ میگردد.

( : ابقا بنا در كاربري مخالف پروانه 7)بند

ساختمانی در صورتی كه با كاربري زمین 

طبق آخرین مصوب شهري مغایرت داشته 

باشد مشمول عوارض ارزش افزوده ناشی از 

تغییر كاربري عرصه املاک در اجراي طرح 
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 هاي توسعه شهري نمیگردد.

تبصره : در صورت ابقا بنا در كاربري مخالف 

تمانی باشد ولی در تغییر طرح پروانه ساخ

هاي مصوب شهري یا برابر با راي كمیسیون 

عرصه ملک به كاربري بناي احداثی  5ماده 

تغییر كاربري یابد مشمول عوارض ارزش 

افزوده ناشی از تغییر كاربري عرصه املاک 

 در اجراي طرح هاي توسعه شهري میگردد.

( : تغییر كاربري در اجراي ماده 1بند )

قانون تعیین وضعیت املاک واقع در  واحده

طرح هاي دولتی و شهرداریها  مشمول 

عوارض ارزش افزوده ناشی از تغییر كاربري 

عرصه املاک در اجراي طرح هاي توسعه 

 شهري نمیگردد.

 

 

در صورتی كه به درخواست مالك ،ملك فاقد كاربري ،تعيين كاربري شده و یا كاربري قبلی آن تغيير یابد و از این اقدام ارزش -

 براي ملك ایجاد شود ،مشمول پرداخت این عنوان عوارض می گردد.افزوده 

 درصد ارزش افزوده ایجاد شده باشد. 41ميزان این عوارض نباید بيشتر از 

درصد ارزش افزوده و براي باغات مثمر ثمر و زنده پس از اخذ مجوز  41ميزان این عوارض براي باغات خشك شده و بی حاصل 

 قانون حفظ اراضی و باغات كشاورزي( خواهد بود. 2ارزش افزوده )اقتباس از ماده  درصد 81لازم حداكثر تا 

اگر درخواست مالك جهت تغيير كاربري ثبت نشده باشد ،تا زمانی كه مالك درخواست بهره برداري از كاربري جدید را نداشته 

 باشد مشمول این عنوان نمی گردد.

شوراي عالی شهرسازي و معماري و یا بر اساس تغيير طرح  5به كميسيون ماده اخذ عوارض تغيير كاربري صرفا به موجب مصو

تفصيلی امكان پذیر است و در سایر موارد از جمله ابقاء زیربناي با كاربري مخالف پروانه ساختمانی و یا در موارد اجراي ماده 

 این عوارض امكان پذیر نمی باشد.واحده قانون تعيين وضعيت املاك واقع در طرح هاي دولتی و شهرداري ها ،اخذ 

قانون درآمد پایدار هزینه شهرداریها و دهیاریهاي كشور، دستورالعمل اجراي موضوع   2ماده  7تبصره با استناد

 تشكیلات، قانون  727ماده  76قانون درآمد پایدار هزینه شهرداریها و دهیاریهاي كشور و  بند  2ماده  7تبصره 

 بعدي هاي اصلاحیه با 7375 مصوب شهرداران انتخاب و كشور اسلامی هايشورا انتخابات و وظایف
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 عوارض ارزش افزوده ناشي از اجراي طرحهاي عمران و توسعه شهري - 06تعرفه شماره 

 ردیف

ماخذ و نحوه  عنوان تعرفه عوارض

  محاسبه عوارض

 )متر مربع(

 توضیحات
 امتیاز نوع كاربري

 تجاري 7

62 

H*m* 𝒌  *p 

عبارت اند از امتیاز : H:  (7بند )

كاربري مورد نظر ذینفع با كاربري 

فعلی ملک مطابق طرح مصوب 

شهري بر اساس امتیازات درج شده 

 در این تعرفه.

املاكی كه بر اساس  (: 2بند )

هاي مصوب شهري یا با   طرح

درخواست مالک در كمیسیون ماده 

، مطابق عناوین قید شده در تعرفه  5

ي یابند زوده تغییر كاربرارزش اف

پرداخت عوارض این تعرفه مشمول 

 خواهند شد. 

: در راستواي تعادل بخوشی  (3بند )

 دستورالعمل  سورانه ها و رعوایت

 شوراي 72/3/7319 مورخ ي مصوبه

 در معماري و شهرسازي عالی

 و تعاریف تدقیق طرح خصوص

 52 اداري )خصوصی( 2

3 
آموزشی، آموزش تحقیقات 

 و فناوري )خصوصی(

 45 

 42 درمانی )خصوصی( 4

و كارگاهی، صنعتی  5

 تفریحی و توریستی

35 

ورزشی )خصوصی(، حمل و  6

 نقل و انبارداري

32 

 22 مسكونی 7

 72  سایر كاربري ها 1
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شهري در  هاي كاربري مفاهیم

ذینفع مبنی بر  صورت درخواست

تغییر از سایر كاربري ها به كاربري 

مسكونی و موافقت مراجع ذیصلاح 

  𝒌 *p*22قانونی عوارضی به میزان 

 اخذ گردد.

(: نحوه محاسبه عوارض این 4بند )

بند از تعرفه براي اراضی با مساحت 

 هاي مختلف به شكل زیر است: 

 322الف( اراضی كمتر و مساوي 

% عوارض موضوع این 722مترمربع: 

 بند 

 522ب( اراضی كمتر و مساوي 

% و 722مترمربع اول  322مترمربع: 

% عوارض موضوع این 12مازاد بر آن 

 بند

 322مترمربع:  522ج( اراضی بیشتر از 

مترمربع دوم  222% و 722مترمربع اول 

% عوارض 72% و مازاد بر آن 12

 وضوع این بند م

(: هیأت عمومی دیوان عدالت 5بند )

-367اداري طی دادنامه هاي شماره 

 7237و شماره  1/3/97مورخ  317

مورخ  7321و شماره  79/4/97مورخ 

مورخ   7372و شماره  9/5/97

وضع عوارض ارزش افزوده  9/5/97

بر  ناشی از تغییر كاربري را  منطبق

 ايرقانون و در حدود اختیارات شو
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 شهر تشخیص داده است.

𝒌   ضریب معابر مصوب شورا براي هر

 كاربري می باشد .

i=7 كاربري مسكونی : 

i=2 كاربري تجاري : 

i=3  كاربري اداري : 

   

( : تعیین كاربري در اجراي 7بند )

ماده واحده قانون تعیین وضعیت 

املاک واقع در طرح هاي دولتی و 

شهرداریها  مشمول عوارض ارزش 

افزوده ناشی از تعیین كاربري عرصه 

املاک در اجراي طرح هاي توسعه 

 شهري نمیگردد.

    

 

 

در صورتی كه به درخواست مالك ،ملك فاقد كاربري ،تعيين كاربري شده و یا كاربري قبلی آن تغيير یابد و از این اقدام ارزش -

 افزوده براي ملك ایجاد شود ،مشمول پرداخت این عنوان عوارض می گردد.

 درصد ارزش افزوده ایجاد شده باشد. 41از  ميزان این عوارض نباید بيشتر

درصد ارزش افزوده و براي باغات مثمر ثمر و زنده پس از اخذ مجوز  41ميزان این عوارض براي باغات خشك شده و بی حاصل 

 قانون حفظ اراضی و باغات كشاورزي( خواهد بود. 2درصد ارزش افزوده )اقتباس از ماده  81لازم حداكثر تا 

درخواست مالك جهت تغيير كاربري ثبت نشده باشد ،تا زمانی كه مالك درخواست بهره برداري از كاربري جدید را نداشته اگر 

 باشد مشمول این عنوان نمی گردد.

شوراي عالی شهرسازي و معماري و یا بر اساس تغيير طرح  5اخذ عوارض تغيير كاربري صرفا به موجب مصوبه كميسيون ماده 

امكان پذیر است و در سایر موارد از جمله ابقاء زیربناي با كاربري مخالف پروانه ساختمانی و یا در موارد اجراي ماده تفصيلی 

 واحده قانون تعيين وضعيت املاك واقع در طرح هاي دولتی و شهرداري ها ،اخذ این عوارض امكان پذیر نمی باشد.

زینه شهرداریها و دهیاریهاي كشور، دستورالعمل اجراي موضوع  قانون درآمد پایدار ه 2ماده  7تبصره با استناد

 تشكیلات، قانون  12ماده  76قانون درآمد پایدار هزینه شهرداریها و دهیاریهاي كشور و  بند  2ماده  7تبصره 

 بعدي هاي اصلاحیه با 7375 مصوب شهرداران انتخاب و كشور اسلامی شوراهاي انتخابات و وظایف
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 ماده واحده

شهرداریها و دهیاریهاي كشور، دستورالعمل اجراي موضوع   قانون درآمد پایدار هزینه 2ماده  7تبصره  با استناد 

 تشكیلات، قانون  727ماده  76قانون درآمد پایدار هزینه شهرداریها و دهیاریهاي كشور و  بند  2ماده  7تبصره 

 و نظریهبعدي  هاي اصلاحیه با 7375 مصوب شهرداران انتخاب و كشور اسلامی شوراهاي انتخابات و وظایف

فقهاي معظم شوراي نگهبان در بازگشت به  23/24/7395جلسه مورخ  22/25/7395 مورخ 7662/722/95 شماره

 حق بر عوارض جعل"دیوان عدالت اداري، كه طی آن  72/23/7394 مورخ 222/37625/272/9222شمارهنامه 

 حق یا یتمشرف حق بر عوارض وضع مصوبات بنابراین است و نكرده اعلام شرع مخالف را مشرفیت یا تشرف

 كلیه مالكین بنابراین از. "نمی باشد اختیار حدود از خارج و قانون شهرها مغایر اسلامی شوراهاي توسط تشرف

 یا واقع شده تعریضی و همچنین احداث فضاي سبز و پارک  اصلاح،احداث و  توسعه، گذرهاي املاک  بر اراضی

عوارض ارزش  عنوان كارشناس رسمی دادگستري به افزوده ایجاد شده، با نظر ارزش درصد 42 معادل شوند می

 توسط ذیل هاي تبصره مفاد برابر عوارض این گردد. می دریافت افزوده ناشی از اجراي طرح هاي عمران شهري

كار و ... از  پایان یا ساختمانی پروانه یا شهرداري توسط غرامت پرداخت یا انتقال و نقل در زمان شهرداري

 .گردد می وصول ذینفعان یا مالكان

 تعاریف 

 طرح در اصلاحات به نیاز شهرسازي هاي یا طرح ترافیكی مطالعات اثر در كه شود می اطلاق گذرهایی به  معابر: اصلاح

 .دارند معبر یا

  طرحهاي یا گذربندي نامه برابر آیین بنا یا احداث بنا تجدید هنگام در كه گردد می اطلاق گذرهایی به  تعریضی:

 .گردند می نشینی عقب مشمول ساماندهی، و مصوب شهري

در اسناد  و نداشته وجود معبر سابقه قبلاً كه بافتهایی در شهرسازي مطالعات اساس احداثی: معبرهایی كه بر و توسعه 

 گردند. می و احداث ایجاد است، نگردیده احداثی معابر به اي اشاره ذینفعان ساختمانی پروانه و ثبتی

 

طبق این  آن عوارض و گیرد می قرار مسیر در ها آن ملک از قسمتی كه املاكی مالكان به كمک جهت : به7تبصره 

 از چنانچه ساختمان احداث مجوز صدور هنگام در مسیر مورد غرامت مطالبه عدم صورت شود، در می تعرفه محاسبه

لیه ملک ملاک محاسبه قرار او مساحت، باشد، جهت محاسبه و اخذ عوارض تراكم پذیر امكان شهرسازي ضوابط نظر

 خواهد گرفت.

واقع می شوند  در صورت توافق با مالک امكان تهاتر  مسیر این تعرفه كه مورد : براي آندسته از املاک موضوع2تبصره 

هیأت  املاک )نظر و ابنیه تقویم نحوه قانون آن برابر با غرامت ناشی از اجراي طرحهاي عمران شهريعوارض 

 خواهد داشت.وجود  كارشناسی(

 متر 72 حداكثر تا ها آن تعریضی عرض یا و اصلاحی اي، توسعه هاي طرح اثر در كه گذرهایی خصوص : در7تبصره

ناشی از اجراي طرحهاي عمران شهري  افزوده  عوارض ارزشمشمول  ، املاک جلو هاي رو پیاده تعریض همچنین و گردد

ناشی افزوده عوارض ارزش  نمایند، مطالبه را مسیر خود مورد غرامت ذینفعان یا مالكان چنانچه لیكن شود؛ نمی شهري

 .شد خواهد محاسبه از اجراي طرحهاي عمران شهري

  و  اراضی عوارض ارزش ناشی از اجراي طرحهاي عمران شهري   طرح،  قطعی اجراي  از  پس   است مكلف  شهرداري  :1تبصره

برابر  و  تعیین  ننموده اند، خود  عوارض  پرداخت   اقدام  زمان  تا آن  كه را   ی(عموم )حقوق  حقوقی  اشخاص به   متعلق املاک 

 .نماید  اقدام آن  وصول   به نسبت  مقررات  

  ورزشی، مذهبی، آموزشی،  فرهنگی،  طرحهاي  املاک   جلوي  روهاي پیاده ض تعری  و  متر 76 تا  گذرهاي  عرض: 77تبصره

 ذینفعان  یا  مالكان  چنانچه  شود؛ لیكن نمی ناشی از اجراي طرحهاي عمران شهري عوارض  مشمول  سبز  فضاي  و  بهداشتی
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  خواهد  اخذ  و  محاسبه  عوارض ارزش ناشی از اجراي طرحهاي عمران شهري   نمایند،  مطالبه  را  خود  مسیر  مورد  غرامت 

 .شد

 یا  پروانه  در  جمندر  گذر  عرض  به  نسبت تعریضی  و  حلااص توسعه،  چنانچه  و  بار  یک  براي  صرفاً  موصوف  : عوارض 72تبصره 

 .شد  خواهد شود، مشمول  گرفته  صورت  پایانكار 

 .گردد  هزینه  مسیر  مورد  اراضی  تملک  جهت  صد در صد  بصورت  بایست موصوف می  عوارض  از  حاصل  : درآمد73تبصره 

ده ناشی از اجراي طرح هاي عمران شهري جهت پلاک هاي كه به صورت مجتمع اعم عوارض ارزش افزو: 74تبصره 

از تجاري ، مسكونی ، مسكونی تجاري و غیره كه هر واحد داراي سند شش دانگ اعیانی هستند جهت هر واحد 

 طبق این تعرفه و با اعمال سهم مشمول هر واحد به شرح فرمول زیر می باشد : 

 مساحت كل زیربناي مفید مجتمع ÷ساحت زیربناي مفید هر واحد سهم مشمول هر واحد = م

عوارض ارزش افزوده ناشی از اجراي طرح هاي عمران شهري هر واحد = سهم مشمول هر واحد * عوارض ارزش 

 افزوده ناشی از اجراي طرح هاي عمران شهري عرصه ملک

 ي مندرج در سند مالكيت : منظور از مساحت مفيد عبارت است از : مجموع مساحت ها 0تبصره 
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 عوارض قطع اشجار – 07تعرفه شماره 
 

 

 عنوان تعرفه عوارض ردیف

ماخذ و نحوه 

محاسبه 

 عوارض)ریال(

 توضیحات

 B*N*52 عوارض قطع اشجار 7

نامه )قانون اصلاح قانون حفظ و  رعایت مفاد آیین(: 7بند)

 75/22/7319گسترش فضواي سوبز در شوهرها مصووب     

باشود بوراي    وراي عالی استانها( ضوروري موی  مصوب ش

 گردد. محاسبه عوارض فوق از فرمول ذیل استفاده می

 (: ضرایب:2بند)

 B    بن درخت كه عبارتست از محویط درخوت از محول :

رستنگاه زمین یا نقطه تماس زمین با تنوه درخوت موی    

باشد در صورتیكه یک درخت چنود تنوه داشوته باشود     

بناي محاسبه عوارض قرار محیط قطورترین تنه درخت م

 میگیرد.

m.ضریب تصویبی شوراي اسلامی شهر : 

N باشد : نوع درخت كه بشرح جدول زیر می: 

 ضریب درخت نوع درخت ردیف

 73522 درخت مثمر  7

 73522 خرما 2

 9522 كاج  3

 7222 سرو 5

 5222 درخت غیر مثمر 6

(: در صورت تقاضاي ذینفع جهت  قطع درخت پس 3بند)

ایین ناموه اجرایوی    7ز طرح موضوع در كمیسیون ماده ا

)قانون اصلاح قانون حفظ و گسترش فضواي سوبز    7ماده 

مصووب شووراي عوالی     75/22/7319در شهرها مصووب  

استانها ( و راي قطعی مبنی بر قطع درخت ذینفع مكلوف  

درصد عووارض موضووع تعرفوه و كاشوت     72به پرداخت 

كمتور نموی باشود     اصوله  4تعدادي درخت كه حداقل از 

جایگزین در همان مكان یا مكان هواي دیگور شوهر بوه     

 می باشد. 7صلاحدید  كمیسیون ماده 

 انتخاب و كشور اسلامی شوراهاي انتخابات و وظایف تشكیلات، قانون  727ماده  76مستندات قانونی: بند 

 بعدي هاي اصلاحیه با 7375 مصوب شهرداران
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 رفه عوارض و بهاي خدماتضوابط و شرایط كاهش تع

% در كاربري تجاري و 21و % در كاربري مسكونی 31تاریخ هاي زیر با ضریب تعدیل  در، ضرایب مندرج در جدول پيوست

جهت محاسبه موارد زیر و براي كسانی كه قصد پرداخت نقدي  عمومی % در كاربري خدمات51% در سایر كاربري ها و 31

 .را دارند اعمال می گردد كليه عوارض و بهاي خدمات خود

 زمان اعمال ضرایب تعدیلی :

 )به مناسبت دهه مبارك فجر( 1415 اسفند ماه 29لغایت  1415بهمن ماه  12


